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TRIBUNALE CIVILE DI ROMA
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n.430/2019

Giudice Delegato: Dott.ssa Barbara Perna

Curatore:

Dott.ssa Anna Rita Dell’Olmo

L.I.E.S. Lavori Idraulici Edili Stradali di Pezza Giovanni S.r.l.

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA ESTIMATIVA

Terreni edificabili compresi nel Piano di Zona “La Rosa” - Latina

-~
1. Premessa

Il sottoscritto dott. ing. Giuseppe Capobianco, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia
di Roma con il numero 15658, con studio professionale in Via Acaia n.50 - 00183 Roma, a
seguito di istanza n.142 depositata il 04/03/2024, ed autorizzata in data 05/04/2024 dal Giudice
Delegato Dott.ssa Barbara Perna, € stato nominato consulente tecnico al fine di procedere alla
stima del valore di mercato dei terreni edificabili intestati alla L.I.E.S. Lavori Idraulici Edili
Stradali di Pezza Giovanni S.r.l. (C.F. 02939860587 e P.lva 0138181001) con sede in Roma
(Rm), nonché la quota partecipativa del 15% detenuta da questa in CO.BA.ER. S.r.l. (C.F. e
P.lva 01507540597) con sede in Latina (Lt), ed ubicati nel Comune di Latina Zona Industriale
l.
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2. ldentificazione dell'oggetto di stima

La stima ha per oggetto i lotti di terreno edificabile nel’area PEEP del Comune di Latina,

compresi nel Consorzio Volontario di Urbanizzazione Piano di Zona “La Rosa”

a- assegnati in proprieta esclusiva alla L.I.E.S. e di seguito elencati

1) Lotto avente tipologia Bassa Associata, distinto in catasto terreni, al foglio n.173,
particella n.1113 di mq 1.838 — mc 1.375,00;

2) Lotto avente tipologia Bassa Associata, distinto in catasto terreni, al foglio n.173,
particella n.1114 di mq 1.838 — mc 1.375,00;

3) Lotto avente tipologia Bassa Quadrifamiliare, distinto in catasto terreni, al foglio n.173,
particella n.1121 di mq 994 — mc 1.350,00;

4) Lotto avente tipologia Isolata, distinto in catasto terreni, al foglio n.173, particellan.1120
di mq 2.440 — mc 2.200,00;

b- assegnati alla Soc. CO.BA.ER. Srl e alla Soc. L.I.LE.S. Srl, in quota indivisa nella misura del
50% ciascuna, il seguente lotto

5) Lotto avente tipologia Isolata con Servizi annessi alla residenza, distinto in catasto

terreni, al foglio n.173, particella 1152 di mq 5.545 di cui mc 4.400 a destinazione

residenziale e mc 5.600 destinati a servizi annessi alla residenza.
Il tutto rappresentato nello stralcio della mappa catastale allegata (all. n.01)

Cubatura totale assegnata alla L.1.LE.S. mc 11.300

-

3. Documentazione attuazione Convenzione Urbanistica

Prima fase dal bando di concorso all’atto di cessione (23/12/2013)
Dati rilevati dall’atto di cessione rep. 68511 racc. 35308 dott. Giuseppe Coppola del
23/12/2013 (all. n.02)

- Con D.C.C. di Latina n.30 del 21/03/2006, & stato approvato il bando per il
reperimento in zona agricola di P.R.G. di aree destinate alla formazione di un nuovo
P.E.E.P;

- 28/04/2006 Avviso pubblico di offerta relativo alla DCC 30/2006;

- 26/06/2006 prot. n.68441 offerta per la cessione dell’area di proprieta di mq 38.955,
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da destinare alle finalita di cui al bando del 28/04/2006;
11/07/2008 nota municipale prot. n.72707 comunicazione di avvenuta ammissione
con riserva dell’area offerta;
05/08/2008 D.C.C. n.65 'amministrazione ha assunto ulteriori decisioni in ordine al
reperimento delle aree da destinare al PEEP;
14/12/2009 nota prot. n.136930 il Comune di Latina richiede ulteriori specifiche;
30/12/2009 nota acquisita agli atti del Comune di Latina con prot. n.1928 del
11/01/2010, si confermava la validita dell’offerta e si presentava certificato notarile
attestante 'assenza di iscrizioni e/o trascrizioni pregiudizievoli;
26/08/2010 Deliberazione del Commissario Straordinario n.55, ammissione
definitiva dell’area offerta alla formazione della graduatoria;
02/11/2010 nota municipale prot n.125292 richiesta di presentazione di idoneo atto
unilaterale d’obbligo;
24/11/2010 atto d'obbligo autenticato dal notaio Giuseppe Coppola rep.
59889/29540 a stipulare la Convenzione per la cessione dell’area offerta distinta
in catasto al foglio 173, particella 1068/parte di mq 38.955. In fase di redazione
del piano la superficie da cedere diventa di mq 45.269, senza incremento di
volumetria;
28/12/2010 la LIES presenta polizza fideiussoria di € 200.000 quale importo della
cauzione provvisoria a garanzia degli impegni assunti e vincolanti per I'intera durata
del procedimento. La polizza & acquisita al protocollo comunale con il n.148880 in
data 30/12/2010. In pari data e protocollo comunale, la LIES indica quale
professionista di fiducia per la redazione degli atti di pianificazione I'arch. Fabio
Scalzi;
04/04/2011 prot. n.37717 trasmissione piano di zona ex legge 167/62 denominato
“La Rosa” comprendente le aree sia della societa LIES, sia della CO.BA.ER;;
Nel citato atto di cessione notaio Giuseppe Coppola del 23/12/2013 si dichiara:
al punto =N=: “dato atto che il PdZ “La Rosa” interessa una superficie complessiva
dimq 106.428, sulla quale é prevista una volumetria complessiva di mc 100.000
dei quali:

= mc 57.600 edilizia residenziale convenzionata/agevolata,

= mc 14.400 destinazioni connesse alle residenze in disponibilita del Comune di

Latina,
=  mc 22.400 edilizia residenziale convenzionata ex artt. 17 e 18 DPR 380/2001,
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=  mc 5.600 destinazioni connesse alle residenze [(per complessivi mc 28.000)]
in disponibilita ai proprietari delle aree offerte, a compensazione della
cessione delle stesse”

al punto =O=: “L’area offerta complessivamente dalla societa LIES é di mq
45.269 e. pertanto, la volumetria complessiva spettante, calcolata nella misura
del 28% di quanto risultante dall’applicazione dellindice di edificabilita di 1 mc/mq
sull’area offerta al netto delle superfici destinate a viabilita dell’attuale PRG, é pari

a mc 11.200,28 su complessivi mc 28.000 spettanti ai proprietari proponenti’

06/06/2011 convenzione urbanistica rep. 61787/30836 notaio Giuseppe Coppola,
cessione e trasferimento al Comune di Latina della piena proprieta di terreno
di mq 45.269, in catasto foglio 173 particella 1089 (ex 1068 frazionamento
29/03/2022);

19/06/2012 D.C.C. n.62 adozione PdZ “La Rosa”;

22/11/2012 D.C.C. n.138 presa d’atto mancate opposizioni entro i termini;
16/01/2013 ricezione Regione Lazio della documentazione necessaria per
I'approvazione;

29/07/2013 D.C.C. n.44 approvazione definitiva del PdZ “La Rosa”

23/12/2013 Stipula atto di cessione

Seconda fase — successiva alla stipula dell’atto di cessione

- 05/08/2014 Rep. 69988, racc. 36289 notaio Giuseppe Coppola (all. n.03) - Atto Costitutivo

del “Consorzio Volontario di Urbanizzazione piano di Zona La Rosa” tra gli operatori

fruenti di finanziamento pubblico:

2B o

Impresa Dionisio Picozza di Laurenzio Picozza e C. S.n.c,;
SCER - Societa Costruzioni Edilizia Residenziale S.r.l.;
Geom. Pellegrino Bartolomeo S.n.c;

L.I.E.S. Lavori Idraulici Edili Stradali di Pezza Giovanni S.r.l.;
CO.BAER.S.rl;

Costruzioni Visca S.r.l.

Il Consorzio ha lo scopo di realizzare le opere di urbanizzazione ricomprese nell’ambito

del Piano di Zona denominato “La Rosa”.
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Il Consorzio svolgera la propria attivita sulle aree site nel Comune di Latina, Via La Rosa,
in catasto foglio 173, particelle 1089 di mq 45.269 e 1067 di mq 59.999.

| lotti edificabili saranno assegnati provvisoriamente in diritto di superficie a favore degli
operatori fruenti di finanziamento pubblico ed in proprieta a favore dei soggetti privati

aventi titolo.

Nello Statuto del Consorzio “La Rosa”, allegato “B” all'atto costitutivo, per quanto

d’interesse si stabilisce:

- Art. 6 — Subentro. In questo articolo sono indicate le clausole obbligatorie da
inserire negli atti il trasferimento;

- Art. 7 — Misura della partecipazione al consorzio. La misura della partecipazione
amministrativa di ciascun consorziato (...) & determinata in proporzione alla
volumetria afferente le aree assegnate o cedute dal’amministrazione comunale
come evidenziato nella tabella che si allega al presente atto sollo la lettera “A”;

- Art. 10 — Diritto ad edificare. Ciascun consorziato, dopo la stipula della
convenzione con 'amministrazione comunale per I'esecuzione diretta delle opere
di urbanizzazione, potra presentare il progetto per il rilascio del permesso di
costruire , nel rispetto delle norme Tecniche di Attuazione;

- 15/12/2014 D.D. n.424 (all. n.04) — Assegnazione aree ricadenti nel piano di Zona
‘La Rosa” alla Soc. CO.BA.ER Srl e alla Soc. L.I.LE.S. Srl secondo lo schema
proposto dalle stesse con nota prot. 166901 del 12/1272014. La determina
stabilisce:

Di assegnare alla Soc. CO.BA.ER. srl i seguenti lotti ricadenti nel Piano di Zona “La Rosa”:
Lotto avente tipologia Bassa Bifamiliare — Foglio 173 particella 1153 di mq 585 — mc 675,00

Lotto avente tipologia Bassa Bifamiliare — Foglio 173 particella 1154 di mq 585 — mc 675,00

Lotto avente tipologia Bassa Bifamiliare — Foglio 173 particella 1155 di mq 585 — mc 675,00

Lotto avente tipologia Bassa Bifamiliare — Foglio 173 particella 1156 di mq 585 — mc 675,00

Lotto avente tipologia Bassa Associata — Foglio 173 particella 1157 di mq 1.306 — mc 1.375,00
Lotto avente tipologia Bassa Associata — Foglio 173 particella 1158 di mq 1.488 — mc 1.375,00
Lotto avente tipologia Isolata — Foglio 173 particella 1124 di mq 2.440 — mc 2.200,00

Lotto avente tipologia Bassa Quadrifamiliare — Foglio 173 particella 1123 di mq 994 — mc 1.350,00
Lotto avente tipologia Bassa Quadrifamiliare — Foglio 173 particella 1125 di mq 994 — mc 1.350,00
Lotto avente tipologia Bassa Quadrifamiliare — Foglio 173 particella 1127 di mq 994 — mc 1.350,00

Di assegnare alla Soc. L.I.E.S. srl i seguenti lotti ricadenti nel Piano di Zona “La Rosa”:
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Lotto avente tipologia Bassa Associata — Foglio 173 particella 1113 di mq 1.838 — mc 1.375,00
Lotto avente tipologia Bassa Associata — Foglio 173 particella 1114 di mq 1.838 — mc 1.375,00
Lotto avente tipologia Bassa Quadrifamiliare — Foglio 173 particella 1121 di mq 994 — mc 1.350,00
Lotto avente tipologia Isolata — Foglio 173 particella 1120 di mq 2.440 — mc 2.200,00

Di assegnare alla Soc. CO.BA.ER. srl e alla Soc. L.I.E.S. srl, in quota indivisa nella misura del
50% ciascuna, il seguente lotto ricadente nel Piano di Zona “La Rosa”:

Lotto avente tipologia Isolata con Servizi annessi alla residenza — Foglio 173 particella 1152 di mq
5.545 di cui mc 4.400 a destinazione residenziale e mc 5.600 destinati a servizi annessi alla

residenza

Di prendere atto, cosi come stabilito e sottoscritto dalle stesse societa con la nota sopracitata prot.
n.166.901 del 12 dicembre 2014, che l'assegnazione dei lotti come richiesti, non dara luogo a
compensazioni tra le due societa, comportando, al momento della stipula della convenzione per la
cessione delle aree in proprieta ai sensi del comma 13, art. 35, legge 865/71, una diversa
distribuzione della ripartizione volumetrica rispetto alla volumetria assegnata alle stesse e piu
precisamente:

alla Soc. CO.BA.ER. Srl una volumetria pari a mc 16.700 in luogo di mc 16.799,72;

alla Soc. L.LLE.S. Srl una volumetria pari a mc 11.300,00 in luogo di mc 11.200,28

- 09/04/2021 D.D. n.492 (all. n.05)- Determinazione con impegno di spesa — Oggetto:
abbinamenti dei programmi costruttivi, fruenti dei contributi concessi dalla Regione
Lazio, da attuarsi da imprese e cooperative edilizie , sui lotti individuati nei piani di
zona approvati. Aggiornamento determine dirigenziali nn.1770/2020 e 1789/2020.
La determina stabilisce il seguente quadro complessivo degli abbinamenti dei

programmi costruttivi nei piani di zona approvati:

Relazione di consulenza Tecnica Estimativa Pag. 8/88
Terreni edificabili nel PdZ “La Rosa” - Latina



’ I Studio di Ingegneria
Progettazione « Direzione Lavori » Sicurezza

Dott. Ing. Giuseppe Capobianco Fall. n430/2019 L.IE.S. S.r.l
Piana di Zana Lotto Alloggi Crperatore Finanziato Tab.
LA ROSA P 22 DA CO A
LA ROSA, P2l 22 S0.PE A
LA ROSA P3A 22 Soc. SCER SRL {ora Mazzini srl) A
LA ROSA P 11 PELLEGRING B. A
LA ROSA P4/B 11 FELLEGRING B A
LA ROSA P1/B 16 PICOZZA A
LA ROSA PSIAT 7 PICOZZA A
LA ROSA F2iB 16 FAMETTI A
LA ROSA PSiAZ T FAMETTI A
LA ROSA P3B 16 ARCHILETTI A
LA ROSA PS/B1 7 ARCHILETTI A
LA ROSA PSIE2 T TiF appalti srl B

- 19/01/2024 nota prot. n.10544 Servizio Edilizia Residenziale Pubblica del Comune
di Latina (all. n.06)- Al punto “A” dell’allegato n.2 “Relazione inerente la
determinazione del Prezzo Massimo di Prima Cessione (PMPC), si riporta quanto
previsto nel Bando Pubblico di cui alla D.C.C. n.30 del 21/03/2006:

“Le aree ricomprese nei piani di zona approvati e quelli in itinere sono state reperite a
seguito di apposito "Bando Pubblico” che prevedeva, a seguito della cessione di un'area,
il riconoscimento di una volumetria pari al 28% di quella prevista dal piano stesso, da

destinarsi all'Edilizia Residenziale Pubblica convenzionata da concedere in proprieta ai

sensi dell'art. 35 della legge 865/71 e succ. mod. ed integr.” (...)

“Allo stato risultano approvati i seguenti Piani di zona, cosi denominati:
Pdz La Rosa (margine R/6) per una volumetria complessiva di mc. 101.726 cosi ripartita:
Edilizia residenziale Pubblica da concedere in diritto di proprieta: mc 28.000.

Edilizia Residenziale Pubblica da concedere in diritto di superficie: mc 73.726.” (...)

“In applicazione di quanto sopra citato, vengono di seguito determinati, per ogni piano di
zona approvato, i sequenti costi delle aree espressi al metro cubo:

Piano di Zona La Rosa

Costo area edilizia residenziale pubblica in diritto di superficie: euro/mc 21,81

Costo area edilizia residenziale pubblica in proprieta: euro/mc 36,36”

-~
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4. Determinazione del valore dei beni assegnati in proprieta alla L.I.E.S.

Per la determinazione del valore dei beni assegnati alla L.1.E.S., si deve fare riferimento al
volume edificabile espresso dai lotti assegnati in proprietd dal Comune di Latina - Servizio
Edilizia Pubblica e Privata - con D.D. n.424 del 15/12/2014 (all.n.04), in base al costo dell’area
edilizia residenziale pubblica in proprieta gia determinato nell’allegato n.2 alla nota del Servizio
Edilizia Residenziale Pubblica del 19/01/2024 (all.n.05).

Pertanto:

Volumetria edificabile assegnata mc 11.300 x costo area €/mc 36,36 =€ 410.868,00=

-~

5. Determinazione del valore dei beni assegnati in proprieta alla CO.BA.ER.

Per quanto riguarda la sola valutazione dei beni assegnati alla CO.BA.ER. si fara riferimento,
analogamente a quanto sopra, al volume edificabile espresso dai lotti assegnati in proprieta
dal Comune di Latina - Servizio Edilizia Pubblica e Privata - con D.D. n.424 del 15/12/2014
(all.n.04), in base al costo dell’area edilizia residenziale pubblica in proprieta, determinato
nell’allegato n.2 alla nota del Servizio Edilizia Residenziale Pubblica del 19/01/2024 (all.n.05).

Pertanto:
Volumetria edificabile assegnata mc 16.700 x costo area €/mc 36,36 = € 607.212,00=

6. Determinazione del valore della quota partecipativa in CO.BA.ER.

Considerata la quota partecipativa della LIES, indicata nell’atto costitutivo pari al 15%, si pud

calcolare:

Competente per la quota del 15% = € 91.081,80.=

-~

7. Conclusioni

Per quanto sopra relazionato si puo stabilire che il valore dei volumi edificabili espressi dai
terreni assegnati in proprieta alla L.I.E.S., inclusa la quota partecipativa in CO.BA.ER,,
corrisponde alla somma di: € 410.868,00 + € 91.081,80 = € 501.950,00 in c.t..
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I 100% del valore dei volumi edificabili espressi dai terreni assegnati in proprieta alla
CO.BA.ER. corrisponde alla somma di: € 607.212,00.

Quanto sopra compiutamente esposto non si pud perd omettere il fatto che, cosi come rilevato
da studi di settore relativi effettuati da osservatori immobiliari sulle procedure esecutive, le
svalutazioni statistiche medie rilevate negli ultimi tre anni abbattano i valori di stima di circa
28%". Pertanto si ritiene, cautelativamente, di dover abbattere il valore corrente teorico di

cessione, su richiamato, di una aliquota pari al 25%, riconducendo, quindi, i valori come segue:

- Valore abbattuto della volumetria edificabile assegnata alla LIES:
€ 410.868,00 x 75% = € 308.151,00

- Valore abbattuto della volumetria edificabile assegnata alla CO.BA.ER.:
€ 607.212,00 x 75% = € 455.409,00

- Quota di partecipazione della L.1.LE.S. in CO.BA.ER.:
€ 455.409,00 X 15% = in c.t. € 68.311,00

In totale, a seguito dell’'abbattimento del 25%, come sopra detto, il valore dei volumi edificabili

della L.1.E.S., inclusa la quota partecipativa in CO.BA.ER., corrisponde alla somma di:

€ 308.151,00 + € 68.311,00 = in c.t. € 376.462,00

-

Allegati

1) Stralcio mappa catastale;

2) Atto di cessione del 23/12/2013;

3) Atto costitutivo del Consorzio “La Rosa” del 05/08/2014;
4) D.D. n.424/2014 — Assegnazione aree;

5) D.D. n.492/2021 — Abbinamento operatori finanziari;

6) Nota prot. 10544 del 19/01/2024 — Determinazione Costi.

il Consulente Tecnico
Dott. Ing. Giuseppe Capobianco

1 Report scenario aste immobiliare 2023 (www.re-viva.com)
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Allegato n.01 — Stralcio Mappa Catastale

Fall. n430/2019 L.IE.S. S.r.l
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Allegato n.02 — Atto di cessione del 23/12/2013

ROTAID

GIUSEFPE COPFOLA
Via Cardusey, 17 - LATING

REFERTORIO HW. 6BA.51l1--—-——-- e RRCCOLTA HW. 35,308
CESSIONE DI AREE OFFERTE A SEGUITO DI BANDO PUBRLICO PER RE-
FERTMENTO AREE DA DESTIMARE AL WUOVO FEEF ED ASSECHAZIIONE AT
FRIVATI PROPRIETARI DEL CORRISFOMDENTE TITOLO DI VOLUMETRIA
EDIFICABILE ———————-mmmmemm e B 0
—rr-—===——ccmmome—ee  REPUBBLICA ITALIANA ~======== e
L anne duesmilatredici, il gicrne ventitre del mese di dicem-
bre, in Latina (LT}, mella Cass Comunale, in Piazza del Popo-
la, negli uwffici del Servizio Edilizia Pubklica e Privata. ---
-------- mmmmmmmmmmmmme (23.13,2013} - mrereemmesssse———
Innanti a me, dolior Gioseppa COPPOLR, Hotaie in Latina, con
studio in via Carduccl, n. 7, iseritto nel Collegic Motarile
del Distretto di Latina, Corte di Appelle di Roma, ----——===w=-
——————————————————————— SOND PRESENTI —————--—=——==m=mamaooo
= HONWTI Wentura, nato a Priverne (LT} il 25 gennaic 1953, il
quale dichlara di intervenire al presente atte, non in pra-
pria ma in gualitd di dirlgente del Secvizio Urbanistica e
del Servizio Edilizia Pubblica e Privata @ legale cappresen-
cante del “COMUME DI LATINAR", con sede in Laklna (LT), Piazza
del Fepolo, n. 1, codice [ilscale: "0009TO205%8%, per gli ef-
tettl del Decrets di proroga di dncarico dirigenziale del
Sindaco, prot, n. B72%]1 del 2% giogna 2013, che, trovasl al-
legata softo la lettera "A™ all'actto a mle rogito in data 10
luglio 2013, rep. 673T2/3457%, reqistrate a Latina i)l 22 du-

glio 2¢13, al n. 8663, in esecuzione della Daliberazicne del
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Consiglie Comunale n. 44 del 29 luglie 2013 di autorizzazione
alla stipula del presents atto, che trovasl pubblicata nel
Bollettino Ufficiale deila Regione Lazic n. E5 ip data 13 a-
goste 2013; ———————— e s s s ——————
- PELZZA Antonino, nato a Roma (EM} L1 10 gennaio 1951, domi-=
ciliato per la carlea presso la sede sociale, 11 quale di-
chiara di intervenire al presente &atkts non in proprio ma nel-
la gualitd di presidente del consiglic di amministrezlione e
legale rappresentante della socliecd "L.ILE.S5. Lavori Idrauli-
ci Edili Stradali di Fezza Glovanni %.z.1.", in forma abbre-
viata "L.I.E.B. S8.r.1.", con sede in HRoma (RAM), wila Santa
Bernardette, n. 78, capitale sociale euro 1.200.000,00 (unmi-
lioneduecentomila wirgola fero zero centesimil, sottoscritete
& wversato, codice fiscale & numerc di lscriziens al Registro
dellae Imprase = Urficio di Roma - "02939BE058T", in esscuzia—
fe della delibarazicne del congiglie di smministrazione in
data 13 dicembre 2013, che per estratto autentiecs dal librao
"REGISTRO VERBALT COWSIGLIO D 'RMMIHNISTRAZIONE" per dobtor
Givseppe Coppola, MHotalo in Latina, in data odierna, rep.
685310, =i allega al presente atto sotto la lettera "A=, omes-
sane la lettura per espressa dispensa avutane dalle parki. ---
i rpostitwviti, della eul identith personale io Hotale sono

certo, mi richiedons di ricevere il presente atte al guele ---
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il Comune di Eatina, con delibera di Consiglic Comunale n. 30
del 21 marze 2006, ha approvate il bande per il repecimento
in zonma agricola di P.R.G. di aree destinate alla formazions
di un nuevo P.E.E.P. ed ha definitc i criceri di walutaziane
e di assegnazione dei punteggl al Fini della formazione della

graduatoria delle aree offerte] ~~ec—cccccccsccccc————————————

in adesione a quanto proposto dal Comune df Lacina con 1YRv=
viso Pubblico del 2§ aprile 2006, & stata avanzata offerta,
azquisita in atti con prot. n. GB441 del Z6 giugno 2008, per
la cessione dellfarea di proprieta, di estensione pari a mg.
38.955 [metri guadrati trentottomilanovecentocinquantacin-
quej, da destinare alle Finalita di cui al bando; -—-————————un
o e B D ® @ e
con mota municipale prot. n. 72707 del di 11 luglie 2Z00B,
i"hmministrazione comunale ha eomunicato |favvenuta ammissio-
ne con riserva dell'area offerca alls formazione della gra-

dvateoria par la "CLtEA"; e resnsss s s ————

fon Deliberazione di Conaiglic Comunale n. 65 del 05 agosto
2008 l'Amministrazione comunale ha assunto uwlteriori decisio-
ni in ordine &l reperimente delle aree da destinare a PEEP; --
e B e e e e et e = E = i e e e i S
a riscontro di quante rappresentats e cichieste dal Comune di

Latina con nota prot. n. 136930 del 14 dicembre 200%, =i &
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provveduto, con nota del 30 dicembre 2009 acguisita in acti
con prot. n. 1928 del di 11 gennaio 2010, a confermare la wa-
liditd dell‘offerta ed a presentare j] certificato notarils
attestante l‘assenza di iscrizioni efo trascrizioni di Ffocma-
lita pregivdiziewoli grawvantl sullfarea che costituiscano im-

pedimente all'acquisizione ovwero alla pianificazione della

R N L e e e e I O S SR

o D S e e o o e e = F = e O O D O e e e

con Deliberazione de] Commissario Stracrdinario n. 55 del 26
agesto 2010 l'Amminiscrazions ha assunto ulteriori decisioni
in ordine al reparimento delle aree da destinare a PEEPR,
provvedends, Tra l'altrs, alla scioglimente della rigerva e
quindi all'ammissions deafinitiva dell'ares offerta alla for-

mazions della graduatoris per la "CitEA"; -=-=== e ——————

con nmota midnicipale prot. p. 125292 del 02 nevembece 2010
L*Amministrazicne ocomunale, im considerazione del proprio in-
tceresae a che le parti offerenti le aree da destinare & PEEP
assumessers formalmente prima dells deliberazione di adozione
del planc urbanistfco tutti gli impegnil previsti nel bando,
ha richiesto alle stesse la presentazione di idones atte uni-

laterale d'obbligo; ----—----———m--veemmmmnme- Semmmmmmmmae

che la societa "L.I.E.S. Lavori Idraulieci Bdili Stradali di

Fezza Glovanni 5.r.1." con atto unilaterale d‘obbligo, irre-
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vocabile senza il consenso espresse del Comune 4i Latina, au=
tenticate da me MHotale in data 24 novembre 2010, rep.
5988%/29540, registrato pressoc l1*Agenzia delle Entrate - Uf-
ficio di Latina in data 29 novembre 2010, al n. 15673, tra-
scritto presso 1'MAgenzia del Territerio - UFficioc Provinciale
di Latina - S@rvizio di Pubklicitd Immobiliare in date 30 no-
vambre 2010, al m. 1B2IT del reglastros particelare, ha assun-
to, tra l'altro, l'obblige a stipulare, a semplice richiesta
del Comune di Lacina, la Convenzione per la cessione dell'a-
rea offerta, indiwviduoata in Cataste Terreni del Camone di La-
Lina &l feglio 173, particella 106B/parte, di estensione pari
a mg., 38.955 (metrl quadeati trentottomilanovecentocinguanta-
cingue), come meglio evidepnziara con campitura 41 eolore
gialle nell'estratco di meppa, che si trova allegato socto la
lattera "A" all'atto autenticats da me MHotaio in daca 24 ne-
vembre 2010, rep. SOART/ 20544, sopra citato, e per l'assegna-
zione del corrispondence titolo di volumetria edificabile se-
conde l'opzione prescelta, da non calcolarsi sulla superficis
destinata a wiabllied dall’astuale astrumento urbanistico,
precisandosi che; successivamente, in fase di redazione del
piano, si & riscontrate che la viabilitd di PRG risulta spo-
stata wverso il limitrofo FPE RA6, wiabilita anch'essa da cede-
re al Comune, @, pertanto, si & determinato 1'aumenta della
guperficie da cedere all'amministraziene comunale da mg.

38,935 (metri guadratl trentottomilanovecentocinguantacingue)
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& mg. 45.269 (metri guadrati quarantacinguemiladuccentoses

santanewve), senza incremento di volumetria; ----—--—--—---——---
__________ e BT B e i o e e e
che in dats 28 dicembre 2010, acguisita al protocells cemina-
lee in data 30 dicembre 2010, n. 148880, la societa "L.I.E.5.
Lavorl Idraulici Edili Stradali di Pezza Giovannli S.r.1.™ ha
presentato polizza fidelussoria n. 302928568 della Compagnia
di Assicuratione “Assicuragzioni Generall S.p.A." per euro
200.000,00 (duecentomila wirgela 2ero zero centesimi] quale
importo della cauzions provvisoria a garanzia degli impegni
assunti & wincolanti per 1'intera durata del procedimento; =--
e e B LW e
che in daca 28 dicembre 2010, acguisito al protocolle comuna-
le tn data 30 dicembre 2010, n. 148880, la secietd "L.I.E.5.
Lavori Idraulici Edili Stredali di Pezza Giovanmni S5.r.1." ha
indicato gquale professioniata di fiducisa per la redazione de-
gli acti di pianificaziones l"arch. Fabie Scal:i, iscritta
all’ordine degli Architetti al n. 258; -——-—--—--==se=mccmmaac_-
D =2 =S === B
che in data 04 aprile 2011, pree. . 37717, il gruppo di la-
voro costituire, composto da  tecnicl  internl dipendenti
dell’imministrazions Comunale ed il tecnico di fiducia del
soggetto olference, hanno trasmesso il Plano di Zona e legge
167/62 c.s.m.i. denominaco *LA ROSA™ cemprendente le arae of -

ferte sia della soecierh *L.I.E.5. Llavori Idraulicl Edili
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Seradali di Perza Giogvannd S.r.l." aia della societd
"CO.BA.ER. SOCIETA" A RESPOMSABILITA' LIMITATA", ===ece————
S S S e 0 [ . T S L
date atto che 11 PdZ denominato “LA ROSA" interessa una su-
perficie complessiva di mg. 106.42B (metri quadrati centosaid-
mjlaguattrocentoventotto)l aulla guale & prevista una velume—
tria complessiva di mc. 100,000,006 {metri cubi ceatcmila wir-
gela zero zero), del guali mc. 57.600,00 (metri cubi cinguan-
tagertemiiaseicenta virgola zero =zero) da descinarsi alledi-
lizia resldenziale econvenzicnatafagevolata e me. 14.400,00
{metri cubi guattordicimilaguattrocenta wirgola zero zero)
per destinazienl strettamente connesse con le residenze in
disponibilith del Comune di Latina, oltre mc. 22.400,00 [(me-
tri cubl wentiduemlilaguattrocento vwirgola zers zers) da de-
stinarsi all'edilizia residenziale conwvenzionata ex artct., 17
e 18 del DO.P.BE. n. 3IB0/2001 c.3.m.i. & me. 5.600,00 (metrl
cubl cinquemilaselcents wirgola zers zero centesiml) per de-
stinazioni strettamente conpnesse con le residenze |[(per com-
plessivli mc. 28.000,00 {veéntottomila wvirgola zero zeral] 4in
disponibilita ai proprietari delle aree offerce, a compansa-

zione della ceasicne delle stessg) ====== e

che lfarea offerta complessivamente dalla societd "L.I.E.S.
Lavori Idraunlici Edili Stradali di Pezza Gievamni S5.r.1." &

pard a complessivi mg. 45.26% (metri gquadrati guarantaclngue-
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miladuecentosessantanove) e, pertante, la wvolumetria comples-
alva spertante, calcolata nella misura del 28% (venkstts per
cento}l di guanto risulcance dalleapplicezione dellfindice di
adificabllitt di 1 me/mg sull’srea offerta al netto delle =su-
perfici destinate a viabilitd dellfattuale PRG, & pari a mo.
11,2010, 28 (metri cubi undicimiladuecento wirgola ventotte) su
complessivi me.  28.000,00 (mecri cubli wentottomila wirgola
IAra zero) spettanti ai proprietari proponenti) =esessas=———o_
o I I T
che con convenzione & mio rogito in data 06 glugne 2011, rep.
E1787/30B36, registrata a Latina il 21 giugns 2011, al n.
E738, ivi trascricta il 21 giugne 2011, al n. 10270 del regi-
stro particolare, la secletd "L.I.E.5. Lavori Idrawlici Edili
Stradali dl Pezza Giovanni S.r.1.", sotte la condlzione so-
spensiva di cui alla successiva lettera O, ha ceduto e tra=
sferito, in conformitd al Bando Pubblico di reperimento arems
da destiparsi al nuovoe PEEP, al "COMUNE DI LATIMA® la pilena
proprisch del seguente immobile site nel Comune di Lakina
({LT); wia dmlle FRose, e precisamenie: ---————-ce—mmemmeemmcmemes
= ECerreno con destinazione parte a zonda agricola e paree &
wiabilita del PRG del Comune di Latina, estess mg. 45.26%,00
{metrl quadrati gQuarantacinguesiladuscentosessantanove wiggo-
la zero zersa), confinante con via delle Rose, parcieelle 10ET
o 1090 del feglio 173, salwe altri; ----------c-eememca=--. i

riportato nel Caktasto Terreni del Comune di Latinma, in dicea
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aggiornata, fogllie 173, mappale: —————— - -————-comv
108% ex 1068 ha. 4.51.63 ROE. 348,35 RAE. 350,69, =======
giusta frazionamente redatts dal geom. Adrianc Roma sull'e-
strattoc dl mappa pobt. 007282172011 approvate in data 29 mar-

2o 2011, tipo 2011/LTOOBSETR)} - e e

=he la cessione a mic roglte in daca 06 giugno 2011, rep.
61787730836, di cul alla supericce lettera P, & eottoposta
alla aondizione sospensiva consistence nellfapprovazicne de-
finitiva del Pilans 4di Zona relativo all’area ceduta entra dus
anni dalla data del 06 glugne 2011, eon la conseguente defi-
rnitiva acquisiziens delle aree stesse da parte dell’Ammini-

serazione Camunilp) - —=secccccccccccacca o rrErEEs—- e

che con deliberazione di Censiglic Comunale n. 62 del 19 giu=
qre 2012 & stato adoteate Ll Pilane di Zona deasminato "L RO-
5A" interessante le aree di proprieta della socletd "L.I.E.S.

Lavori Idraulici Edili Stradall di Pezza Gloawvanmi S.72.1."; ——

che con deliberazione di Consiglico Comunale n. 138 del 22 no-
venhe e 2012, L'amministrazione Comunale ha presoc atko
dallfassenza delle osservazicni ofo osservazionl avverso il
plana in questione entro i termini fissati dalla legge; ------

-------- E P @ ————ccemsmmsmsmsmsmm==- pp——

che in data 16 gennaie 2013 la Regione Lazlo - Area Urbani-
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stica o Coplanificazione Comunale (Prowv. di LT}, ha ricevate
la documentazione necessarla per 1'spprovazione, ai sensi
dellfact.. 4 della L.R. 36/87, del Piano di Zoma "LA ROSA"

trasmesso dal Comune di Latina con nota prat. 5914 del 15
gennaic 2011 sessssssc e sss s s =

L s s e = [ =

che la HRegione Lazio - Direrione Territorio ® Urbanistica -
con mota prat. 21708 del 24 gennale 2013 e successiva proot,
58833 de]l 0% aprile 2013 richiedeva alcuna documentazione ad
integrazione di guella gid trasmesss; ----—————c—mmmmmemmme—mmm
che 1 'hmministrazione ceomunale ha provweduto tempestivamante
alla trasmissiene della documentazione rispettivamente eon
nota prot. 16365 del 05 febbralie 2013 e nota prot. 62070 del

10 maggilo 2013; ——————-————mm e mmmede e s m e e

che l'art. 4 della L. R. 02 luglio 1987, n. 36, ultims comma,
dispone che le determingzioni della Hegione debbone essere
agsunte entcd il termine di novanta glorni dal ricevimanto
degli atti, traseorsl i quali, gli strumenti orbanisciei ak-
tuativi =i intendono approvati Yper silentium®, cosi come
specificats dalla scesss Regione Lazio con propria nota del

27 febbraio 2012, praot. B3BE}; ===-eemcmmmemmmeeae oo

che, pertanto, pur essends in conglusione L'iter di approva-

10
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zione definitiva del Pilans di Zona relativoe all'acea ceduta,
i1 Pliano non sesrebbe state approvate nel termine convenuto
par l'avveramento della condizione sospensiva) ~-——r=s=secccco--
e mmmEmmEm e 0 JUE B e e e e
che con atto wnilaterale autenticate da me Hotaio in data 05
glugne 2013, rep. 67122/34403, registrato & Latina 10 giugne
2013, &l m. 6771, dvi trascritte i1 41 11 giugno 2013, al m.
£38% del registero parcicolare, la societd "L.I.E.S5. Laveri
Idraulici EBEdili Stradali di Pezza Gievannfl 5.r.1.", nel pre-
supposto dell'spprovazione definitiva del Plano di Zena, an-
che dopo il decorsc del termine stahilite per 1'avveramento
della condizione di eui alla superiore lettera L, ha confer—
mate twtti gli obblighi ed impegni gih assunti in ordine alla
cessione delle ares; -—--—————————mmmm e mm————
e S e Pt e T e e VT B OB sSesmem— e ————
che in sede di approvazions definitiva del Plame in guestio-
ne, avvenuta ocon deliberazione di Consiglic Comunale n. 44
del 25 luglie 2013, Ll'Aaministrazione ha preso atto della wa-
lontdé espressa dalla societd "L.I.E.5. Lavori Idraulici Bdili
Srradali di Pezza Giovanni S.r.l, con 11 sopracitato atto
d'obbligo, confecmando, in tale sede, l1'intendimento di ac-
quisire le aree ricadenci nel Piano di Zona LA ROSAT™ in
quantoe non era motato lfinteresse pubblico per la realizza-
zione del PFilano stesss quale attusrione del Programma 5Sinda-

cale relativo al "Programma Quadro FEEP"; =c--ceccmmmccameao—o

11
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! IR e e s e e o s s B i R R e e b ey
che, nonostante i1 mancats avveramenco della condizione so=
speneiva di cui alla supericre lettera @, permanendo 1'inke-
resse della societd "L.I.E.5. Lavori Idraulicl Edili Stradali
di Pezza Giovanni £.r.1.* al rispetto degli impegnl e degli
cbblighki assunti con L sopracitati attil, ed in parcticolare
quelll relativi alla cessione dell‘area offerta, individuata
in Catasteo Terreni del Comune di Latina al foglie 173, mappa=
la 1089, di estensione pari a mg. 45.269 (metri gquadrati mqua-
rantacinquemiladuecentosessantanoval, per l'assegnaczione dal
corrispendente titole di volumetria edificabile secondo 1°op-
zione prescelta, & permanendo l'interesse del Comune di Lati-
na &d acguisira l'area di proprieta della socletd "L.I.E.S.
Laveri Idrauliei Edili Stradali di Pezza Gievanmi 5.r.1.* ri-
cadente nel Flano di Eona LA ROSA™, in guanco non & mutato
lfinterssse pubblico par la realizzazicne del Plano stesso
quale attuazione del Programma Sindacale relative al *"Pro-
gramma Quadro PEEF®, le parti intendono stipulare il presente
atto di cepsione di Aree, ———-eecemmmmmm——— o Lol

—————————————————— = TUTTD CIO' PREMESED -—---c-c--o-o-—mmme
le partl: ==ssccccc e rmmm = e e e e - ————

= danne atto che la condizlone sospensiva di cul alla supe-
riore lettera Q della preméssa non si & avverats ed & da in-
tendersi definitivaments MANCALA; ———-——-m—- e mmme e cccsss==——

- pectanto autorlizzano il competente Directore dell'Agenzia

12
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delle Entrate - Uificio Provinciale di Latina - Servizio di
Pubblicitd Immobiliare ad annotare ai sensi dell'art., 2655,
C.C., 1l mancata awveramento delila condizions sospensiva a
margine della trascrizione della convenzione a mio rogiceo in
data 06 glugno 2011, rep. 61787730836, registrata a Latima il
21 gliugro 2011, al n. 8758, ivi trascricta il 21 giugno 2011,
al n. 10270 del registro particolare, con esoners da ogni &
qualsiasi responsabilitd al riguardo; ---————-———————mmr=mm==-
T I STIPULA E CONVIENE QUANTO SEGQUE -—-----—-———m
———=—————-—=== REE. 1l = (Conhsanse ed oggetto} ——---—=mm=eaa
1.1. La sccietd "L.I.E.S. Lavori Idraulici Edili Stradali di
Farra Giovanni 5.r.1.7, come in epigrafe rcappresantata, CEDE
& TRASFERISCE al "COMUME DI LATIHA", che, come in epigrafe
reppresentato, in bugna fede accetta ed acguista, la piena
proprietd del seguente Iimmobile site nel Comune di Latina
(LT}, via delle RoBe, & precisamente: s=-=ccecc-ss==-- LR
- terreno esteso mg. 45.265,00 (metri quadrati gquarantacin-
quamiladueacentosesgantaneve wvirgola zero zerel, confinante
con via dells Rose, particells 1067 & 1090 del Faglio 173,
salvo altrd; ==ccc oo . m——
riportate nel Cataste Terrenmi del Comune di Lacina, im ditta
aggiornata, feglio 173, mappale: - ———-----ommmmmmmm ===
108% ex 1066 ha. 4.52.69 RDE. 248,35 RRE. 350,89, ====---
giusta frarionamonto redatto dal geom. Adriana Roma sull'e-
stratte di mappa prot. 00T2E21/2011 approvato in data 2% mar-

13
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za 2011; tipo 2011/LTOOBYETR, ==cc e =
smsmsmss---- Art. 2 - (Frecisazieni & prevenienza) -—-————--———-
2.1. La cessicne & effettuatas & corpo nells stato gdi Ffacte B
di diritte in eul quants ipn oggetto attualmente al trove =
comprende ogni diritte accessorio, accessiense, pertinenza,
servith attiva e pasEiva. —-————————m—mmmmmmm s A e ————
2.2. La parte cedente dichiara che gquante in oggetto le &
pervenuto, Linfra magglor consistenza, in forza dellfacte di
compravendita a rogito dottor Gluseppe Celeste, MNotaio in La-
tina, in data 20 novembre 2006, rep. 682667207683, reglacrate
a4 Latina 51 di 11 dicembre 2008, &l n. 10531, iwi trascritto
il 19 dicembre 2008, &l n. 24443 del registro particelare. -=--
—————————— Art. 3 - (Corrispettiveo della cessiona) ----—-===
3.1, Le partl, previo richisme alle sanzioni cul possono an-
dare incontro in caso di dichiarazionl mendaci, ai sensi del
D.F.R. 28 dicembre 2000, n. 445, in relazione a quants dispo-
sto dall'arc, 35, comma 22, D.L. 04 luglia 2008, n. 223, con=
vertice con legge 04 agosto 2006, n., 248, dichiarams che a
gegquito dell'approvazione del Piane di Zona sSpatta al propo-
nante una wolumetria pari a mc. 11,200,208 [(metri cubli wndiei-
milaguecents wirgola wentotto), calcolacta nella misuca del
28% ([ventotto per cento) di quanto risvltante dall‘applica-
zione dell’indice di edificabilita di 1 mec/mg eullfarea of-
ferta, al netto delle esuperfieci destinate a viabilicd
delifattuale PRAG, da realizsarsi su parte dellfarea ceduta,

14
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area che =arh concessa al proponente dall'amministrazicne co-
munale par la reallzzazione di un intervento di edilizia con=
VEALIOMAEE, —m e o o o o o o 0 e R
memmmm———smmemese== Rk, 4. = (Madiagicne}. —————————— o
4.1. Le parti, previe richiamo alle sanzioni cui possono an-
dare incontre in caso di dichiarazioni mendaei, ai sensi dal
D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, in relazione a guanto dispo-
sto dall'art. 35, comma 22, D.L. 4 luglis 2006, n. 223, con-
vertlto con legge 4 agoste 2006, n. 248, dichiarano che per
la stipulazione del presente contratte nen si sono awvvalse
dell'aceivictd di un mediatore. re=s=scscccccscssssssssmmsmcs———
mmmmmemmm—mmemee——= kg, 5. - ([Garanzie}, -———————————————————
5.1, La parte cedente, come in epigrafe rappresentaia, garam-
tisce la piena proprietd & la libera disponibilitd di gquanta
in oggecte & la liberta da pesi;, vincoli, privilegli anche fi-
scali, dscrizionl e traserizioni pregivdizievoli, oneri reali
¢ gravaml iln genere. ------ o e il S S M S S Ui
———————————————————— Art. 6. — [Effstti}, ---——-----===s====
E.1, Gli effetti della cessione avrannc origine des oggi,
guindi, rendice ed oneri relativi & guanta in oggetto, an-
dranns rclaspectivamente a beneficio ed a carice della parte
cessionaria, Lla gquale, da eggi, ne verrd immessa nel giuridi-
co & materfiale poaszesse e godimenka, -————-——-—m-———e P ———
———————————————— Art. 7. - {(Ipoteca lagale). -------———-—-——-
7.1. La parte cedence, come in epigrafe rappresentats, rinun-
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eia all'ipoteca legale. -——--- ittt T e o =
e e e Art. 8 = (Doastinazions urbanistiza) -----m=meew

8.1. La parte cedente dichiara e garantisce che (1 terrene
oggetto del presente acte ha tutke le carattecistiche risul-
tanti dal certificato di destinazione wurbanistica rilasciate
dal Comune di Latina in data 23 dicesbre 2013, prot. mn.
166320, che al presente atto si allega sotto la lettera "B~
per farne parte lntegrante & sostanziale , omessane la lettu-
ra per espréssa dispensa avutane dalle parcti, & che fine ad
oggli non sono intervenucte modificazioni degli strumenti ucba-
nistiei ehe concernano tale terreno; che non & stcata Tras=
scritta nel RR.ITI. alcuma Ordinanza Sindacale accectante
l*affettvazione di Lottizzazione non auvtpriziata, =========a===
—======-=-= Rrt. 9 = (Spase - Trattamento tributaria) --------

9.1. Le spese del presente atto sono a carice della parte ce-

9.2. Le parti chiedono 11 trattamento tributario previgto
dallfart., 32, comma II, del D.P.B. 29 settembea 1973, mn. 601,
g dellart. 20 della legge 27 gennaio 1977, mn. 10, salva 1'e-
vantuwaie applicazione del regime I V. R.. ————————————co oo

Rlehlieste, io MHotaio ho rigewvute il preseate atto, del gquale
ha dato lettura ai costituiti, che, Lnterpallati, lo approva-
no travandole conforme alla lero volontda @ con me Hotaio lo
sotbtoscrivono a norma di legge, alle ore sedici e guaranta-
clngue minuti. Consta, il presente atto, di cingue fogli per

16
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Eacciate sodici intere & fin qul della presente, scritto a

macchina da persong di mia fiducia, sotte la mia personale

dirgzione = da me Hotalo complataks & MBRG. ———————————————mmm
Sottoscrizione: T e T T
Ventura Monti -==-e-e-ccem——== e e o L i e
Pezra AQtonlnd ==ssss=scemc=eee e ee———————
Gluseppe Coppola {vi & 1'impronta del sigillo) --—---cmmmmeoemo
L T N I i e e i e . o i . i i e & & RN e mmTEssaa=

Registratos presso l'Agenzia delle Entrate - Ufficio di Latina

= in data 31 dicembre 2013 &1 A. 14767 secip 1T. ----- e s

e e e e ey W B W K T i ms e i e e e

Annctato pregsc l'Agenzia del Tercitorio - Ufficic Provincia-

le di Latina - Servizie di Pubblieltd Immebiliare in da-
ta al n. del registro particolare. --
-------------------------- # #8 F o asccscssssnasmossmas oo
Traseritts presse l'Agenzia del Tecritorie = Uificlo Provin-

ciale di Latlna =~ Servizio di Pubblicitd Immobiliare in da-

-1 al m. del registre particolare. --

Iz sottoscritto, dottor Giusepps COPFOLA, Fotaie in Laktina,
iscritte mnal Collegic Rotarile di Latina, certifico che Lla
presente copia & conforme al suo originale firmate nel modi
di legge o consarvats nal miel AakEl., ~-c-cccccccccccccona o
i rilascia par usi di legge. ---————————————--—————— e

Latina (LT}, 14 =00 sssscccecscsosssssesss Tt
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Allegato n.03 — Atto costitutivo del Consorzio “La Rosa” del 05/08/2014
! =

WOTAID
{GLUSEPPE COPPOLA
Via Cardueei, kT - Ealima
REEERTORIC H, 6% 98F--=--—====----=""""""""" ~RMOCOLTA W. 316.2802
------ ATTOD COSTTIUELVD DI COMOORET0 DI URBAMIZZAZIONE ----=-
A mm— g ——— cumem-= REPUBRLECA ITALIAMA -==------="""----""

t anno duoemilaguactordici, 41 giorno cingue del mease di ago-

sto, in Latina (LT), nel mio studig. -ee------=---—--==m--m--sE

e e —CAREIETULGE ARIOE20AAY  Eessmns s st s e T

Innanzi a me=, dotter Giuseppe COFPOLA, Hotaio in Latina, con

gstudig in wvia Cardugei, n. 7, igeritto nel Collegie NMorarile

del Distretto di Latina, Corte di Appelic di Roma, ------<=-=--

. PTCOZEA Laursnzio, nabto a Priverne (LT) il 03 sectembre

1363, ivi residente, via della Grotta, n. 77, eodice fie.call_:-.

el - la dichiara di interveniye al
| *PCE LNT 635(:}_3 @E98F, il cmalea dic

presente atto non ic proprio ma nella guallzd di socio ammi -

nistratore e legale rappresentants della societd "IMPRESA

proHTsto PTCOZEA DI LAURENZIIO PICORLA E &, 8.W.C.%, coskitui-

ra in Italia in data 04 aprile 2005, con sede in Brivernc

jLTl, wia d=lla ©Srobba, n. 77, capitale sociale euro

50.000,00 [(novancamila virgola =zerc 2erc centemimi}, codice

fiecale e numerc di iscrizione al Regiatza delle Imprese -

gffieio di Lacine - *02179810578", avente i pill ampd poceri

|di grdinaria e straordinaria amminizrrazione, domiciliate per

|1; carica prasse la sede sociale, sv:ﬁ{eta di mazionalitd ita-

| - GIAROLA Maurizio, nat: & Cisterna di Zacina {LT) il D1 ago-
!
| 1
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ato 1356, resitdente & Latina (LT), via (Conti <1 Foodi,

a.n.e., ecodice fiscale: "GRL MRE S&6M01 €T4oM", il guale di-

chiara di intervenire al presente atto nen in propric wa nel-

la gualitd 4di amministratore unigo & legale rappresencante

della sccletd "SCER - SQCIETA® COSTRUEIONI EDILIZIA RESIDEN-

EIALE S.R.L.", costituita in Tkalia in daka 30 sactembre

1992, con sede in Lacipna (LT), Corsc della Repubblica, n.

155, capitale sociale ewro 10.200,00 [(diecimiladuecento wir-

;I]'Eil-ﬂ zerc zearo centesiml), settoseritto & wversato, codice £1-

!
#rale & fumers di fscrizione al Registro dells Imprese - DE-

fipio di Latina - "04381421009", aveate i pid ampi poteri 4i

ChY

ordinaria e atraordiraria smuinistrazions, domiciliato per 1

.

3

U

carica pressc la sede socia, societda di pazicnalitd italiana;

- PELIFGRING Bartolomes, Bato a Frignano (B} Ll 25 getbombrs

1850, residente a Latipa (LT], via Mattel, mn. 16, codice fi-

gcale: "PLL BTL 50P25 D799V, il quale dichiara 4 interveni-

= R

re nella gualitd di titolare della ditta individuale Geom.

PELLEGRINC Bartclomec, con sede in Latina (LT), frazione Bor-

go Piave, wia Serchio, %.0.c¢., oodice fiscale = pumero di i-

aerizions Al Regilstyro delle Imprese - Ufficie di Lakima: "PLL

BTL 50P25 D729V", partita IVA: *0L361410593%, cittadino ita-

- PEZZA Entonino, nato & Roma (RM) 11 10 gennaio 1251, domi-

ciliato per la carica pressc La gede spciale, il guale d1i-

chiara di incervenire al presgnte ALCS Don 10 proprio ma nel-

2
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la ¢ualitd di presidente del econsiglic di amminiatraziones o

legale rappresentante della societd "L.I.E.85. Tavori Idrauli-

oi Edili Stradali di Pegza Gigvanni 3.r.1.", in forma abbre-

viata "L I.E.8. S.r.l.", @soatitulta in Italia im data 10 ok-

echre 1977, ton sede in Roma (EM), wvia della Pineta Sacchet-

ti, ©n. 43/C, capitals sociale eurc 1.200.000,00 (unmilione-

duecentomila wirgala zero Zers centemimi}l, sctboscritto a

wersars, codice fiscals & numers d1 iscrizione al REegistzo

delle Imprese - Officio di Roma - *02939B60587°, in esecuzlic-

ne della deliberazione del consiglico di amministrazicne in
o .I‘“\-

N
It 04 agoato 2014, che per estrattos autentico dal libro

atba odlerna, rep. 9937, =i allega al presente atto sokbbo

la lettera "Ar, omessana la l_etl.:uril. per espressa dispensa a-

vutane dalle parci, sociestd di pmazionalitd iealiana; ------- -

- BARBUCCI Carlo, Bate a Latina (LT) il 15 octcbre 1985, ivi

rezidence, wia Witbtorioc Venetbns, m. 26, aodice f{iscale: "BER

CRL S55R15 B472H", 11 quale dichiara di intarvenire al prsgen-

te atto non in proprico ma nella gqualitid di amminiscrabore u-

nico e legale zappresentante della societd “CO.BA.ER. SOCIE-

TR A RESPOMSRBILITA® LIMITATA®, costituita im Ikalia in dakca

19 febbralo 1996, con =ede in Latina (LT}, wvia Pastrengo, oi.

RS

26, capitale sociale euro 100.003,0¢ {centomila wvirgola zero

: , I
zero centesiml), sotboBcritto ¢ wvarsabto, codice fiscale e mu-

mers di iscrizioms al Registrc dalle Imprese - Ufficio di La-
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Itina - "Ql5075405%7*, avente i pil ampi poteri di ordinaria e

stracrdinaria apministrazicons, Jdomiciliate per la carieca

pressc la sede zoclale, societd 44 nazionalitd italiana; =-=--

- WISCA Angela, nata a Privernoe (LT} il 01 setbembre 1964,

domiclliata per la carxica presso la sede sociale, la gquale

dighiara di intervenire al presente abtbto non in propric ma

nella gualiti di amministratore unico & legale rappresentants

della societd “COSTRURIONI VISCA S.B.L.", cestituwita in Iea-

lia in data 28 febbraioc 2003, con sede in Priverns (LT), wvia

Regina <Cemilla, n. %A, capitale gociale eurs 230.205,00

s

[duncentobrentami laduescantocingue wirgola zern zero cmt&ui}q

mi}, eottoscritto e versato, codice fiscale e numero di ig"l— &
- M

scriziens al Registre dells Imprese - UEfieis di Latipa %9
I

! "02146100585", socletd di mazionalird italians, -s=ee-sssccasss

Interviens altresi per le finalicd di cul in prosieguo il si-

gnor CECTI Reberto, nate a Bosten (Staci Uniti d'2merical il

31 gennaio 1958, residente a Terracima {(LT], wia Badine, n.

118, codice figscale: *CCE RRT 58A311 Z404¥N, -r-cceccccmmms====

I oostituiti, della cui identitd personale ic Hotaio =zono

certo, mi richiedono d4i ricevere il presente atto in forza

del guale ------------- - s mssEErEE e emmemmme———memee-

------------ ST STTPILA £ CONVIENE QUANTD SEGUE ==-=ssa=s=s=

Axc. 1} B' costituife tra le socistd "IMFRESA DIOHNISIO PIDDE-

oA DI LAURENZIQ PICOZEAR E C. S.W.C.%, *SCER - SOCIETA" O0-

STRUZIONLI EDILIZIA RESIDEMZIALE S5.R.L.*, "L.I.E.5. ILswvori E-
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draulici Bdili Stradali di Pezz2a Gigovanni S,.r.1.*, *CCO_BA.ER.

SOCIETA* A RESPONSARILITA' LIMITRTA" e "COSTEOZLIOMI VISCA

S.E.L." & la ditta "PELLEGREIMD Bartolomec®, un Consorzio vo-

lontario 4i urbanizzazione, <on la depominazions di "CONSOR-

IO VOLONTARIO DI URBANIZZAZIONE PIANG DI EOMA LA ROSA™, Lra

gli operatori frusnti di  finanziamento pubblice [inseritd

nelle graduatorie di oui alla delibera d4i ciunta Regicnale

Lazic n. 254/2008 (come modificata dalla Regiones Lazio con

Determinazions del Direttare del Dipartimente Territoxie n.

B29g4 del 15 giugno 2010 com la quale la Regione Lazio, preac

o del eemferimesnto della dell'operatore ditta individuale

-
.
W
Y ol

)

hgostine nella socieed SCOSTRUZIONI VISCA S3.R.L.*" ha

uite la ditta indiwviduale VIECA Rgoetino con la societd

—":cﬂsmuzrmr VISCA 5.R.L." attribuends a cuest'ultima 4 £i-

nanziamenti gid ateribuiti al primo com la cltata delibera di

Giunta Regionale Lazio n. 254/2008) ed alla delibera di Giun-

ta Regicnale Lazie m. 381/2005] ed 1 Boggetti privati (gid

titoclari delle ares ricomprese nel Piang di Sona ed aventi

fitalo alla realizzazione delle wolumetrie assegnate a coms

pensazione della cezgione delle aree stesse) destinatari, in

diriers di superfici=z [(gli operatori fruentl di finanziamento

puhblico) sd in preprietd (1 soggetti privati avemtbi titolol,

giluata delibera di Giunta Municipale n. 182 del 27 lueglio

= 201¢, dell= ares ricadenti nel Piano di Zgpna denpminato "La

REosa", approvato con deliberazicone d=1 Consiglic Comunale .
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T

| 44 im data 29 luglio 2013, pubblicata sul B.U.E.L. n. &5 del

13 agoste 2013, in variante al Plano Regolarcre Genarale del

Comune 41 latipns, spprovats con decreco del Ministero dei La-

worl Pubblici m. 6476 del 13 gennalo 1873, ------------=-c====

1l Consarzio ha lo scopo di realizzare le opere di urbanizza-

zione ricomprese nell'ambito dal Pians di Zona denominacc *La

T I—— o e
.

pertants, copn riferimento alle disposizioni della Legge n.

! 1150/42, dmll'aztizolo 870 del codice civile, della Lsggs Re-

glionale a. 35/78 & della Lagge Regicoale n. iafe3, i1 Consor-

zio & costituies al fine di proceders all'atctuazione del Pigﬁ’f',
»

o di Zona dencminatc "La Rosa® nal rispatts degli accd

aigerativi & delle Norme Tecniche di Attuazions del Plano.

T
I] EEE=ar:in -vnlﬂari la ErEErin activied sulle aree site nel 3

Comane di Latina (LT}, wia la Rosa, censite =1 Catasta Ter-

reni del Comune di Latina, foglio 17), mappall 10835 {ex i06E) |

di ha, #.%52.6% ¢ 1067 di ha. 5.95.23, parvenuts al Comune di

Latina in virtd dii -------scesssmm=;es--pe-ssasssmsm=r=m=nn --

- atto & rogite dortor Giuseppe Coppola, Notalo in latipa, in

data 21 dicembre 2013, Tep. 68, 50%/35.3107, reqistraco a Larci-

pa 11 11 dicembre 2013, al n. 14760, ivi crascritto il o2

gennaio 2014, al n. 231 del cegistro particelare (quanto &l

WI! L1087} =mmmmmme—ccssasa L

Ir - gtto a rogito dottor Giuseppe COPpolA, Motaio in Latima, in

data 2) dicembre 2013, rep. &8.511/35.308, registrato a Lagi-

G
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‘na. il 31 dicembre 2013, al m. 14767, iwl Ltrascritceo 11 02

gennain 2014, al n. 38 del registro parcicolare (guanto al

mﬂqpale B0 R L T T T T T T

I locei edificabili ricadenti nel Piano di Zona parannc asae-

gunatl provwigoriamente in dirictte di superficie a favore de-

gli operatori frusnti di finanziamentoe pubblico ed in pro-

Ipriecd a favore dei soggetti privati aventi tcitelo, soltanto

|I

ldopo che l'amministrazione awvrd verificato 1'adesicne degli

gresEl Al CoOMAOEELO, —----c- - e s maaen

| | Ciasgun consorziato si obbliga a ripstere 1'adesione al con-

di Zona denominato "La Rosa®, ai fini della trascrizicne de-

gli obblighl consortili nei reglatri iemsbiliard. ------------

11 Consarzio & regolats dalle norme dalls statuto che si al-

lega al presente atto sotto la letbera "AY, omessane la lab-

! tura per esprassa dispensa avutane dalle parti, che dichiara-

=

no di hen concacerlc ed accettarlo per averne avuto copia in

Pchadcnga_ e T e

Art, 2} Il Consarzio ha sede in Latina (LT}, wia Monkbshallo,

Art, 3) Il Conasorzio ha pary oggetio & Scoph: --=-=--- i

(2} la rsalizzazione delle opere di wrbanlizzarione ricompress

{ nell-ambito del Pianc di Zona denominato “La Rosa* in confor-

| e —

| 7
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|

mitd alle prescrizicni del Pianc, delle Forme Tecniche di Ar-

cuazicne & della convenzione con 11 Comune:

b) i1 cospimento di ctucce le ateivicd preordinate alla rea-

lizzazione d=lle

opere di urbanizzazione,

tra le gquali, in

partioolare, rleatrz la pressarvazions,

seacondo la normativa

in materie ed i regolamenti

comunali wigenti,

del progetto

compleasive delle opere di urbanizzazions,

che dovrid essere

approvatbo dall'amministrazione comunals;

i o e e B

2} la predisposizione, previa aubtorizzazicone d=ll'amminisers-

—

fione comunale, des

frazicnamenti catastali propedeutici al-

1'assegnazione,

in diritto di superficie a favare degli ope® [

ratori fruenki di fipanziamento pubblico ed in prﬁ‘pri_EtL 5

L]

favore dei soggetti privaci aventl tircelo, dei leeei edi.t-ié.:v..,—

:
o
i

bili;

e i e, e 5, e, e ], e S ey e 2 =, e L S

\. )

d)

la

gotooacrizione eon

l'amministrazione comunales della

conveénziohe valta & disciplinare i tempi & le modalitd di e-

gecuzione diretta delle opere di urbanizzazione, a scomputo

degli eomeri, definends i termini entro i guali deve essere

ultimata la costruzione delle opere previste, le modalichd A4

controlle circa l1'atbuazione delle acvesse, le sanzioni con-

wyeazionali e le garanzle finaneiarie per 1'adempimento d.cgli'

abblighi inerenti la Convenrione, stabilende ogni altca pat-

cgni altro obbligo o wincclo di naturs

-

I
ireale o menc che in Cale sede aia richleste dall‘amministza-
e e e I ———

B

|| ziome comunale; ------ kel s L Rl g e el e ol ek e |
pr——— — -
I ; |
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e) la realizzafione = la cura delle opere di urbanizzazione,

tra le quali rilevano, guali epeare di urbanizzazicone prima-

ria, le opsre per i'esscuzicons della wiabilitd, degli aspazi

per la sosta od il parcheggio, dells fognature, della rete i-

drica, della rete per la distribuzicne del gas metans, del-

l'energis slettrica « dells telefonia, degll apazli a verde, &

di ogni altra opara complessntare guali servizi tecnolegiei,

sognaletica scradale, implanci di irrigazione @cc.; il tutto

%& da realizzarsl in conformitd alle prescrizionl dal pianc di
l“i

3

Zona e della convenriorns con il Comune; -ssssssssccccme——--ds

¥ | E} la mamitanzione = la conservatione delle ares e delle ope-

ra, ancorchf gla 4di proprietd comunale o gil amscrvice all'u-

5o pubblico, fino all'approvazione del collauds finale =d &al-

| 1a consegna all amministrazione comunale; ---sssssc------conn-

gl l'eventusle cessicne gratuita al Comune delle ares ¢ delle

opere di urbanizzazicne realizzace; ------ 5 e e

b)] il compimento, in genare, di tutti gli attli che in gualun-

que tempo 81 rendesasro vantaggiosi o necessari al consegul-

mento del finl comsortili, secciccmmm------= R

Al fipe di garantire una adificazieme regolamentata all'in-

termo del Plano di Zone, ©on conseguwenté migliocre utilizza-

gione & valore economico degli femcbili appartenenti 21 con-

sorziati, il conssrzio evenkualmente poctrd predisporre unm re-

golamento contenente prescrizioni relative ad eveacoall limd-

ti whposti ai conso=zlatl nell'edificaziocna ad alla tutela
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dell'ambiente e del paesaggie, s----s=---s----=---asesonmommea |

i

Il Comporzio. im relazicne a tale oggetto e, guindi, con oa-

gatkare meraments [unzicnale &, per cifd, assclutaments nom in

via prevalente senza rivolgersi al pubblice & comungue nal

rispecto del diviati e del principi portati dalla legge n.

187/91 & dai D. Lgs. 1 setbembra 19583, n. 38%, & 24 fecbhbralo

1998, N. 58, POLFA: ~--——---emccc e cmee e —mcease e aeae

- egercitare tubbé guelle albkre atcivitd immobiliari, mabi-

liari, finamsiarie & commerciali ricenute utili per 11 :ﬁ“—'-_

giungimento dells scopo soclale. =----asccce--cmmscca--

Per 1l raggivmgimento del proprio fine il Consarzio pot

b
Ty
trars a far parte od avers lngerenza In alcrl Consorzi, pu‘égl

affidare inzarichi di progettazione & tecriicl esterni ed in-

dire gare di appaltoc per la realizzazione delle opere, nel

rispetto di gquanto previato dal Decreto Leglelativo numeroc

1£1/2008, = puccessive modifiche od integraziond. -------- .

I conmorziati, nel rispetto delie norme di cempe in tempo wi-

gentl, potranno finanziare il comsorzio, in ragione delle ea-

sigenze 41 guests; 1 Einanziamenti sono infructiferi di inte-

resal, salve diversa deliberazicone asssmblesare o diversa pat-

ruigione intervenuta tra i 2ocl ed il Conaiglie 4i Asmini-

TR PN, S i

BtraZlone. -~ rrrcassssrcccEEsE s EEEE s sss s s s T R A RS T -

Art, 4) Il Conasrzic avrd duracta fino al cospletamsnco od al

J

e

collavdo delle operc di urbanizzazicne da parte del Comune di

[l’.ac;_n. = comunque finc all’lategrale perseguimento dagli seo-

| ! t
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pli come sopra fissatl. -s=cccccccnmmmmmrcnmicn s manaaes

Una valta ssaurito il proprio oggetto, l'assesmklea potrd de-

libarare lo scioglimento del Comeorzio eom il wvoto favorevole

L

di kanti conserziati che rappreseatino almenc { cre gquarti

della partecipaziocne congertlle; lo scisglimento potrd segui-

re solo dopo sel mesi dalla data della delibera. ---===ccc=---

Are. 5} I costituiti dichiarano di rappresencars actuslissnce

& complessivamsnte una gquota parte degli operatori [ruenti di

fipanziamento pubblico (inseriti pe=lle graduatoris 4i cul al-

e dalibere di Giunta Raglonale Lazis n. 254,/2008 & &n.

81/3260%) = la totalird del soggetri privati {(gid titclari

dalle aree ricomprese nel Plana Jdi Zona ed avesaci ticolo alla

réalizrazione delle volumerrie assceqnatsé o compansazlone de=l-

la cessione dslle aree stesse) desgtinatari, in diricts 4i su-

perficic (gli operatori fruenti 4i finanziamentc pubblico} =d

in proprietd (1 soggetti privati aventi tirolo) delle area

ricadenti nel Plano 41 Zona denominaro "La Rosa®, -=ssscccmc--

Il conscrzio & aperto alla adeglons degld aleri operatori. ---

Art. 6) Il fondo comsortile & costitulto: --ssme---rescccoaar--

a) daj contributi ordinari dei consorziati, come da preventcl-

vo di spesa daliberaro dal consiglic di amministrazicns ed

approvaco dall 'assemblea orpdinaria; -cssccc--cmccmmaacen—moos

b} dai contributi stracrdinari dei conporziati, come delibe-

rati dal consiglio @i asminiscrazions ed approvati dall'as-

gombles ordinafli; =s--rrmeccsmmm-crEmsEsscecccessssssEe—————

11 |
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@) da eventuall concorsi della Reqione, della Prowincia, del

Comune e di altri Bnti Pubbligl, =--eecc--m--essssscssmm—————-

La tassa di adesions &l consorzio ¢ stakilita nella misure di

euro 1.0006,00 (mille virgola zérd Dearc centegimi). =s=cccammms=

la gocietd FL.T.E.8, Lavori Idraulici Bdili Stradali 4i Pezza

Giovanni S5.r.1.%, "SCER - SOCIETA' COSTROUZIONIY REDILIEIA RESI-

DENZIALE §.K.L.%, “IWMFRESA DIONISIO PICOZEZA DI LAUREWZIO PL-

COZER E €. 8.H.C." e =COSTRUZIONI VISCA S.R.L.", nonché la

ditta FELLEGRINO BRartolomeo dichiarane di aver versate cla

gcunc la tassa di adesione di eurc 1.000,00 (mille

ferc zero centesimi); il fondo comsortile iniziale &

di muro 5.000,00 (cinguemila wvirgola rero zero centesind )

& stato versato nelle casse sociali nel modo maguente: -------

- la societd *"IMPRESA DIONISTO PICOEZEA DI LAURENZIO PICOZZA E

C. B.H.C." ha versatg all‘organc amministrative la scema di

eurc 1.000,00 (mille wvirgola zerc =zero centesimi] mediante

apgsegno bancaric, non trasferibile, n. 3662862679, tratto sul

cfec in essere su Unicredit S.p.A., Filiale-di Privezno, plaz-

za Martiri 4'Ungheria, in data cdierna, all'ardine de] con-

BOEIl0; - - s ms s s s AN NN S S SS SAEE N TS S -

- la societd *L._.I.E.3. Llavori >draulici Bdill Stradali di

Pezza Gigvanni S5.7.1.%* ha versatoc all‘organd asministrativo

la =ocema di euro 1.000,00 (mille virgola zarp zero centesimd)

mediante assegnoe bancario, non trasferibile, n. 00D4073280,

trattco suwl &/¢ in essare su Bancc Desio Lazio S.p.A., Filiala

12
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d4i Roma "hurelie®, plazza Iznerio, in data odierna, all'ordi-

ne del CONBOTEiI@; ==-----------—--——— - ememsommmm oo

- La societd "SCER - ESOCIETA' COSTRUZIONI EDILIZIA RESIDEN-

| EIRLE S.R.L." ha worsato all’organs amminisCraCiva la aomma

di suroc 1.803,00 imille wirgola zers zero centesimi) mediante

L

i aggegno bancario, non trasfsribile, n. QLS1978286, cratto sul

/e in esserse su Banca Popolare dell'Emilia Romagna S.p.&.

Filiale di Cisterna di Larina, in dats oadierpna, all'ordine

del cONAOFEI0n) ---------iseaecasamsmmsssssssssmenaonosooo--o--

ot
4

= la societd YCOSTRUZIONI VISCA S.R.L." @ la dittca PELLEGRING

-
qhar

_.._,.
o

j:la.nr:r:-lc:mecr hanno wversatc all'crgano amministrative la somma
L]

"In.-r
y| di euro 1.480,40 (mille virgela zore zerc centepimd) riapcuno

(=T

!media.nte asgegne bancarie, non trasferibile, n. 3680342771,

cratte sul ofe in espere gu Unicredit S.p.A., Filiale di la-

tina, wia Isomzo, <.¢. 1'Orologic, in data odierna, all'ordi-

ne del CconsorEid. -------ccccccccccccccccccccccccccccnrammrnr-

I restanti consorziaci ai obbligans ad esseguire il yersamento

della tassa di ammisslone entro 2 {due) gilomi lavorativi ned

=

modd di lagge. =se=sssrorommmo;eemms oo em ;e e e e

art. T} Il Comsorzioc & amministrato da un Comsiglio di Ammi-

nigtrazione composto da tre membri, i guali pobtranng 23sere

scalti Era eatranei al consorzio, duramo in carica tre anni &

Bono rleleggibili., ----------ommmom oo mem oo emmeeo e

Il consiglio slegae tra i suol membri il presidente. ---------

Il Presidente £ il rappresentante legale del Consorzig, --=---

13
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I

Art. B) I comparenti nominape geall componentl del Coneiglio

di Amminiserazicneé 1 signorl: BARRUCCI Carleo, presidesnts,

FELLEGRING Bartolomsc, GIARCLA Maurizio, PICOZZA Laurenzlo =

CECI Roberto, consiglieri, come sopra generaligzati. ---------

I consiglier! durans in cari¢a per un Eriennio, #2alvyo TaVoca

o dimisaioni, & =mono rielsggobili. ----s=cccmmmrmeccom—cmna -

I conaiglier! nom hanno dizlitte ad un companse ma Bgla al |

-
gimborso delle spess sostenube. ---——--------——--u---——-—-Af/—

1 consiglieri dichlaranc di accettare la carica, dichia

LY
clascuns che a propric carico non sussistc alcuns delle cu:ie

di irelaggibilicd o di decadenza previpte dalla legge. =-===--

La rappresentanza legale dal Conscrzio spetta al Fresldente I

del Consiglio di Ammindiptrarione. ---s=sr-------ssmccc-_snma=c--a 1

Art. 9) Per tubtbo quanto noh previste nel présante atto si

applicanc le disposizioni di legge in materia, -ec-----esnce-- &

Art. 10) Le spess del prassnte atco & sue conscguenziall sono

2 caricn del ConEBOYELG. ---sscssmm—ccsasssmsr-cssmsss--—=ssss-—= ,

Richiesto, io Hotalo ho ricevute il presecte atto, del quale

ho dato lettura a4l costituiti, che, interpallati, lo approva-| |

no trovandols conforme alla loro volontd & con == Wotaio lo

pottoecTivonc a porma di legge, unltamente all'allegacs "BY,

alle ore dicisrnove & trenta minuti,. Coosta, 1l presente ac-

to, di guattro fogli per facciate quattordisd inters & sin) |

gui della presente, scritto a macchina da persopa di mia fi-

| ducia, #tto la mia personale direzlone & da we Notalo cooi-

-.-r_.

| 14
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2 LT L T TR et ——

Sottoscrizione: --———----e=sssscssssssmsmsssmm=s-s-o———-—-ooc= !

!Hlu ADLOBLf ————————-—-seeSSssssssEmEmssEsssssssss—s——o-sssas

RABAYTD (ROl =rr-sececscccccccssssmsEEsssss s s s

BaATTUcCL CA¥le ==-m------ - dsssAmssEssssmee s —m—————————omsas

LAUrengio PLODIZAa --=====-----cs-sssmmsmsmsmcmcosoccocaammmen-

Angola VIAGE -----—-—---==sssccsssssssssssmmmmmm=——-————--— oo

.| Pellagrino Bartolomed —-—-----=---c-------ss---sassmmmm—o—--os

1

E’L Biarcla MAUFIZi0 -------ccsssssscccscsmmmsmesmesme—eecesases=s

“Giuseppe Coppola (vi & 1'impronta del sigille) =-----=--------

———epepepe e R B B R ke

Registrate presse 1'Agenzia dells Entrate - UFficic di Latina

= in daca 06 agosto 2014 Al n. 916d, ----=---------- [ ——

aiEmsg AR e ese==a B W F R F ssssssesmsmass-——————aaa

T sottosoritts, dottor GCiuvsopps COPPOLA, Motaio in Lakina,

igoritts nel Collegio Motarile di Latina, ocartafics cha la

presents copia & conforze al suo originale firmato ned meodi

di leggs ¢ consarvato oei miei ABEL, ---s--c----------mmmo oo

8i rilascia per ual di legge. --------{---w"---n————————l-----

Latina (LT}, li 15 sattembre 2014. -
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-----=----- ALLEGATO "B" AL M. 36.28% DI RACCOLTA ------- --- |
----+----- COMSORZIO VOLONTARIO DI URBANTZZAZIONE --------—-
ees-w--<---- PIANC DI ZONA DENOMINATO "LA ROBA® ------------- ]

e P mmm e ——— g B b skl
cmesmm———-coscamem————--o- TIPMIED I ---s=seseoccco---oooo-oo-
cmmm—sa=== Cpptituzicne - Sede - B:I::lpu =d Oggetto % pammmmeom |
e Durata -_Flirit;:-n di recessc - Subentre ----------
S e e i === Art. 1 - Costitumions, =-==-==--=sccsce=---

E' epatltuite un Consorzioc wvolontarice di urbanizzazlione, COT

4_libe=ra_ di Giunta Regilonale Lezlo na. 25472008 joome modificats

—

dalla Regione Lazie oon Decerminazione del Rirettore del Di-

partimente Territoric n. B2984 del 15 giugno 2010 con la qua-

le la Regione Lazio, preésa acea del conferimenco della del-

l'operators  ditta individuale WISCA Agostine nella acciecd

7 i
"OOSTRUZIONI WISCA S.R.L." he sostitulto la ditta :‘.n-ﬂividualr_a i

VISCA Agostine con la aociatd “COSTRUOZIONTI VISCA S.BH.L." akb-

eribuends a questiulcima 1 finanziamenti gid abttribaiti al

primc com la citata delibera di Giunca Reglonels Lazio nm.

254/2008) ed alla delibera 4i Giunta Regicnale

Lazioc @,

J3!1,|'2|:||:|5] ed i soggetti privatl (gia ticolari delle area Ti-

compreas nel Piano dif Zona ed aventl titolo aslla reslizzazic-

ke

ne delle wolumebris sssequnate a compensazione della cessione |
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1
I: della aree ptesse] destinatari. im diriteto di superficie (gli

Eq:l-lrnturi frusnii di floanzlamento pubblioc] ad in proprietd |
— — e

i
_!_{1. soggetti privatl avencl titelel., glusta delibera di Giuznta

Municipale n, 362 dal 27 luglie 2014, delle ares ricadancl

|
i
!
-
| |
[Ml Fimno 4i Foma denominate "la RHosa®, approvate con delibe-

T

razicne &el Conaiglic Comunale n. 44 in data 29 luglio 2513,?

pubblicata il B.O.B.L. 8, IGE dal 13 agosto 2013, in variance

al Planc Regolators Generale del Comune di Latina, approvato

con decrato del Minilstero del Lavorl Pubblici n. 6476 dal 12

rg.nnnin 1972, —mascrcrmar e mm e e =l - g -

Il Conmorzio bA 1o scopo d4i realizzare la opere di urbanlz=za

[}
|
i
|
| gione ricomprese nell'asbito del Piane 4l fona denominato "La
|

‘Rﬂ.-lu e e e o A T

Pertanto, con riferisento allae disposigioni dalla lagge n.

1150742, dellarticole @70 del codice civile, della Legge le—i

gionals m, 35/78 e dslla legge Regiocnale n. 18/99, il precsaa-

|
| te Comsorzio & costituito sl fine di procedsre lll‘lttuﬁtim‘
!

dal Pianc di Zona demcminatc “La Rasa® nel rispetto degli akt-

|

£l l.nlnlurl_l:_ivi e delle Morme Tecnicha di Artuaziome dal

[P‘.LEI.IH}. -------------------- -

e
i

[1 Consorzic svolgerd la propria attlvitd sulle aree site el

Comung d&i Latimna (LT}, wia de=lle Rose., ceneite nel Catasto

-+~

Terreni dal Comune &1 latinoa, foglio 1?_3_,_ mappali 108% {(4x

| [}

1 106d) di ha. £.51.€3 & 1067 ci ha. 5.93.99, pervapute al Co- -I

J !

[ muné 41 Latima dx virtd dl: ----+-=-ecocer-caa. cemammemwm e |

B e e s S H

] ]
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- atkto a rogito dobttor Giuup;pe: Coppola, MNotaio inm Latina, im |

dara 23 dicembre 2013, rep. -EB.SEIBJ-"!.!L!EITJ registrato a Lati-

na il 31 dicembre 2013, al n. 14760, ivli trascricce 11 02

AR

gennaio 2014, al a. 21 g2l registro parcicolare (guanto al

mappale LOET); === -- oo s mememmoeeooe -

- atbto a rogito dotbtor Giuseppe Coppola, Motalo in Latina, in

data 23 dicembre 2013, rep. 6B.511/35.308, regletrato a Laci-

na il 31 dicegmbre 2013, &l =#. 14767, iwi trascritto il 02

gennaio 2014, al n., 32 del registro particolare (guanke al

) [ B St R U, e e v

\¢

!

Adificahili ricadenti nel FPiano di Zona sarannc asae-
iy & 'i'.:é

i

Mwimrimnta in diritto di superficie a favore de-

)
_g];ﬁ/c{:nritnri fruenti di fioanziamento pubblice ed in pro-

fi=

prietd a favore dei soggettl privaci awventi eitols, soltanto

dopc che l'amministrazione avrd verificace 1radesione degli

atesel al somsorzlo. ------c--omom oo emiooaoa

me--mmmssssismssere=an APE, 2 - Z@dE,  c-ooom-ooeoo_o

s ]

La sede del Consorzio & filasata in Latiga [LT), wia Pasbtrem-

GO, Ml B wmmm oo mmmmmemmmm e ol

i i S8 i et o e o e =L

mmmmss—oomm—————-  A¥E, ¥ - Ofgetto & SCOpO. sremsrscsccmsmses

__Il_Cl:-ns-urain:l ha per coggetbo B BOOPOD: --------——----cmmmmomm oo

| |&] la realizzazione delle opere di urbanizzazione ricompruose

| |rellfambito del Piano 4i Zona dencminaco "La Rosa® in confor-

Rl

mitda alle preacrizioni del Pilano, delle Morme Tecniche di Ak-

_E-EBLCIL‘]-E e della conavenzionse con il Comuns; -----r-cc-=-cca===
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Bl il compimente di tutte le atbtivicd prsordinate alla péa-

lizzazione dslle opere 41 uwrbanizzaypiome, €ra le gquali, in

particolare, rientra la pregentazicons, geconds la Sormativa

in materie e=d I regolamanti comunali wvigentl, del progettbo

cemplessive dells oper= ¢i urbanizszazione, che dovrd essare

approvato dall *ammialatrazions comunale; -se-ccccccccarmaas

) la predispoaizions, previa autorizzazione dell 'amministga-

ziope comumale, 4dal frazionasanti catastall prepedeutici al-

l'assegnazione, in diritto di superficle a favore degll ml

raterl fruenti Qi finpsnziamento pubblica &d 1h propristd

L
favore deoi soggetti privatl aventi titelo, dei leerd ﬂiiﬂ:(f
Ta
!

dl la sorzocAcrizione <con ]l'amministrazione comunale della 1

convenzlone woltd a disciplina®s 1 tempi & lé modalitd A4 &-

secuzione diratta delle opare d4i urbanizgagione, & scomputo @ |

degli omerl, definendc 1 termini enktro i guali deve camare

ultimata la costruzioms dalls opere prevists, le modalich di

gonetralle cirsa l'attuaziona delle stesse, le sanziomi con-

vanzionali = le garanzlie flpnanziarie peér l'adempimsnto degli

obblighi ilnerentl la Convenzicone, stablilendo ogni altra pat-

tuizions =4 asdumands ognl altro obbligo o vincolo d4i BAtura

feales o meno che in tale eede sla richieaste dall'amminiskbra-

zione comunal@) sess=---ssscEEEsic e ssmsasssccsme—msmmmsas

;@) la realizzasione & la cura celle opera di usbanizzazione, |

tra l= quali rilevano, guall opera di urbanizzazlone prima- |
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[

| e —— =—

ria, le _opare par l'easefuzione della wiabilitd, degli spazi

—— e — | e— e t— o — e — . S — — —

per la sosta ed i] parcheqgio., delle fognatura, della rete i-

L. B — e N P W e S———

drica, della rcece per la discribuzions del gas metans, dal-

—_— e —— — — —_—

lrensrgla elattrica e dalla telefonia, degli apazi a verds, a

S e — — - —

f,u. ogal altia op&ra mmlmuu quali servizi tecooclegici.

—— — —— — i — — e — — e — —

segnaletica stradale. isplanti &i irrigaziomne ecec.; il cuktte

da realizsarsi in conformicd alle prescrisioni dal pianc di

| e ——— —— —— — e —— — e —— — — ]

Fona e della convenzlione con 11 Comanay -=-==---s=c=s--=scc=---

L4 manutanzicnd & la conservazions delle ares & delle ope-

bilca, Fino _all‘approvazlons del ¢ollauds finale ed al-

A e R S S <y R | e S e iy M. ey P

Abgna nll'lminllt:‘lz;unu comunale; =-==c--a-seeoc-cmaaae

el i s, re— e’ s . e — i ————————— E— ————

ql l'i-'rmt.uil_i.‘- EI‘I-_J.'H#_ E-"—_I.IH'.I al C_El-iﬁllll aree & “11#__

cpery di urhﬁnll“tlﬂ&l raal i ZEATE; ccc--sseso——cmcso—smmss--

———— ——— — — o]

h} il compimento, in genere, di tukei gli atei che in gualun-

qua tempa @i rendessero vantaggicsl o necessari al consegui-

menito del finl comsortill. ----=--e--meooemmueosemmaoammaooa-

— m— —— — e e —— ]

Al fips ¢i garantire una edlficazione regolamentata &ll‘'in-

rerna del Planc dl Zona, Son consegquence migll.nu ut:..'ll.m

—_— e ——— — —_——

zione e valore economico degli immobili appastenenti al con-

sorgiaci, il consearzio tvanl:ullm.nbl pocrd predilpurru un re-

e e s e ——r—————

golamentc contensnte E_-acriz.'lnm. rlla.l:iu- ad eventuall limi-

E—— e
a E— —

th lh'l.pﬂﬂl;l ai :nna{:r:inti nell'edificazione ed alla tutela

e—— e iy e — —— e e "R

Il Comscreic, in ralaticne 4 tale o0ggettc e, guindi, con ca-

5
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i

ratters meramente funZlopnale e, par cid, assolutamente non in

via prevalente sanza rivoelgsrs! al pubblico @ comungue nael

rispatto dei divietl e dei principi portati dalla legge n,
L]

197/91 = dai O, Lga. | settembra 1993, n. 385, & 24 febbrale

1998, n. 58, POLrd: -ssc-c--ccccccmmasmcemeccccaSessssmo——-oes | 2

- esercitare tutte guelle altre attivitd immebillari, mobl- |

liari, finanziarie ¢ commerciali ritesuce utili per i1 rag-

glungimentoc delle scope gociale. =-==---"=-----casmmrscmacaas -

Fer il reoglungiments del propric flmne 11 Consorzic potrd &0- |

=
ap S0

trare a far parte od Avere ingerenza in altri Consorzi, pot

affidare J:Lc_a.t'iui di progetcazione & rtecnici asternl ea in-

‘dire gare di appalte per lz realigeazicne delle opere, nel

rigpotto 41 cuante previets dal Decreco legislativo Dumers

16373006, & succesalive modifiche ed lategrazionl. ---=e-cccea-a

I comsorziati, nel rispetto delle norme di tempo in Cempo wi-

gaenti, potranno finanglere il consorzlo, in ragiope delle a-

sigenze 4i guesto; 1 flnanzissentl somo infrottiferl 43 inte-

ressi, salvo diversa daliberazions asssemblears o diversa pat-

tuizione iatérvenuta tra 1 soci ed 1l Coosiglio di Mewmipi-

SECAEIORE, =s=s-cc-s=csscscsssscacicmaramErss_—csosssmEEs=—_—=
-
o o e T s Aft. 4 - Durata. ----s--cccsmmms---- -
Il Consarzio avri dugdta fine al complataments ad al collaudo [
delle opere i urbanigzzazione da parte del Comune di Latina = | |
comungue fino allinteqrale persegulsento degli scepi come | |
sopEd SiBBALL, --c-casmssinmvosacdesumcssns-—cssssnmEnE.am——= )
I
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Lm:_mll:a :l.u-ril'.u“ 11 p:_'l:lpri.-n oggetie, l'n.lf_ﬂli; potrd de-
,EEIE leo scloglimento del Fﬂnlm':iu con 1l woko tl?ﬂmmlal
di _l;._-.nt_i consorziati che rappresentino alsens 1 ':I.‘i_'il'l-l-l-rl:-i ]
_d.a_].la partacipazione consortile; lo scleglimento potrd -eg.-u._l—
ra gcle dope sal mesi dalla data dells delibera,. ===cc-------- ]

e Art, § - ReQ@RAQ. ---esecccccccsmmen-- -

_..._I consoreiati OB potramo In alcun modo :mﬂl:‘_l_ dal conscrs
2io, salvo che par giuBCA CAUEE, ss----—--cemcssccsccmammmm——=

Ml Flusta causa di PeCESB0: === ==r=ccsccccssm=s==
=, . —— - -

1"impossibilich oggettiva del duo integrale ragglungimento. ==

La dichiazazione di recesso dovid essere ESprEGsE a4 mezza dai

richiasta I:ull'il'l.".'.i imviaca cramite lettera raccomandata al

consiglioc 44 mnin_istr:nziﬂnl, che wvalucerd &e 11 receaso i'

mctivaro da giuata causa. In tal case il recesso sard esequl-

to dal giorno della delibera mi]m._---'-----.._---___--..

Il conacrziato receduto non pud ripeterse i coatributi versael

nd ha alcun diritto sul patrimonlo del consorzio. -------2sss-

= - Art. § = Bibantra. B R L -

_11 presente mEatuto & la suwé Ssuccessive eventuali scdifiche

| |&d integrazloni wineolang | consorziati nonchd ogni succeasli- |

{ ¥O adarente., 4cguirente od avante CcAuBa, a4 qualaiesl titalg,

"iE_lln ared ricadent! nel Pland di ZomA. ----sscccrinmemo----os
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I [

In consscus=nzs di cid, I consorgiati el obbligane espreasa- |

manta a far pubesntrare pei diritei. obblighi. pattl 2 condi-

| elonl comungue derivanti dal presente Statuts ogni successivo

— -

acquirents od aveate causa, a gualungue titole, delle arees o

dagli edifici su 41 esee realiEzati, in cgni chdo di cesslione.

In particolare | conmcrziati =i obbligano ad inserize nagli | |

atel 4l trasferismants le ugﬁmu clausoles ==c=-c-smm-cmmcmas ¢

s 'agquirente dichiara <1 essara a conoscenza che gquanto in

Sggetto ricada tra le aree f[acenti parte del consorzic wolon-

| tario di urbanizsazicne densminaco "CONSORZIO0 VOLOWTARIO DI

_[u:mrmrm PIANC DT ZCMA LA ROBA®. -----sssccccar---==ax=

*L'acquirence dichiara di aderire al summenziopmate consorzl

accettandons le norme statutarie ed obbligandosi a versace i

eelativi contelbull®., =--cccsmmccc e cccsssssmmn e s e

*L'acgquirente dichiara di essere a conoacenza che quanto in

oggetts £ ricomprese nel Piano di Eona denominato "La Rosa®,

!par 11 guals & stata stipulata com il Comune di Latina la

canvenzione per 1'esecuzione directa dells opere 4 urbaniz-

galone con atto & Togito AOLLOF =-cccamr--sssssscccccam-=z=aa==
WOLalo i -sessseso——seeess, DO, —--ssssssssse-———-, Fogis| |
BEFALA 3 s--==ssccsa- 1] semmccssm------ al B, -=encmmmeaaa,
jErascritta @ 2 se-----sccsmmmaa- 1l -ssnamnssanss-cessnny . &L
flu=--=----- gl Tegistro pArtigolars.®. ----ccceccrccsm-cmecca | |

"Liacguirente dichiara «di &sdera a conoscenza Jdi tucce e
s

g¢lausals contenute nella l'-'lﬂq:lttl. Conveniions, accabtandone i

1

—-
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relativi offetti formall e sostanziall.”, =ecececonceacooo--u-

L'adesione dellavents cawsa al congorzio espreéssa al meomento

dell'acguista,

danke ¢causa consoxziate agli organi amministrativi del oon-

e

sorzio & mezzo leltera raccomandata con avvisgs di ricevimen-

i

to, enkrs ssgganta [£0) giorni dalla stipulazione del relati-

va atto di alienazione.

La mancata adesione al consorzio egquiwvale 2 rinuncia alla

olrealizzazione del programma costruttivo ricadente nel Pianc

g

Ry Wy S S Sy L S ———

et L P A TR,

el et i e e i i o e o

CTITOLO IT

- Miaura della partecipazicne al comsoarzia.

[ TP

La misura della partecipazione amfiniskirativa di ciascun cone

sorziato nl__l::m_l:u-r:in.. alles speso ed agli cneri consocrtili, &

determiners ia proporzionse alla volumetria afferente le aree

i ¢ e T

dddegnate o cedute dall'amministrazione copunale come eviden-

Ziata nella tabella che ai zllega al présente akbbo sotto la

lettera

"R,

Hel cago in cui l'area censorziata appartenga in proprietd a

e I

pil gaggattl i diritti del comprepriestari dovranns essere e-

gercitati, in modo unitaric, da un rappresentanta comune no-

minate pecondo le medalitd previste negli artc. 1106 e 1LES

—— i g E
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Claseun consorziate & ocbbllgato: ----sceme---cccnsecoccnonsna-

= a vearsare la cassa di adesions, palla misura determinata

dal coaaiglio dif aEminisCraglons; --=--c-s--rrmcccca-ccmencoan

= & corrispondare al consorzico un contriburo annuo in propor-

zicme e&lla sua misura di parteclpazione alle opere di

urbasizzazione; A e S s s R T

4 preseftare, Bu I'.'ic!";ill:tl. del conkiglic 41 asministrazioc-

ne, adeguata fldeiussione bancaria od assicurativa 2 garanzia

della somme dovulte proporzicnalmente per la realizzazlogeds

dalls gpere di urbanizzaziond. --=-sccsc---cscscnmn-onans

L ammontare, le ®adalitd ed i cerminl di pagamenco dal '+"|-“'*
_r H

'a:
tributo devubo sone Jdeterminati ad ogni iadzie ﬁll'm&}

consiglic di amministrazlona in ragione del preventiva 4gi

spesa da asso dlsposta ed approvato dall a2ssemblea ordinaria.

------------------- Art. Bbis - Garanzle. e--c-----cmmeeao-o-

I congocgiati al momento dell'asmissicos, o su semplice ri-

chiesta del coneiglic di asministraziene, dovranno produrre a

gaxanzla dsl pagamento dalla propria .guots del costi da so-

gtenersl per la realizzaziore dalles operse di urbanlzsazione

una Eidelussicna bsncaria o rilasclata da primaric Istitute

Asaicyurative nella misura che sard sktabilica dall'organc aa-

MinistrAtive. =-=ccc----reusce-ccrsescmeommrrmesc—srmeaaaaas
s--vsssmmssceeee  Art. 9 - Fondo cORSOrtile, ----=--ses-e---- i'
11 Pardo consartile £ COBLAEL:SA: = ssc----sesssssm---smsssan- |
| |a) dalla tesse Al adesiof@; ---c--sscce-ummmaecaoo—ammeaaaooos |
l I
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b} 4ai contribuci annewi del consorziati, come da prevencivo

di apesa deliberate dal comeiglle d1 amministrazicns ed ap-

provaco dall'assemblea ordinaria; se-------—-----essmmem-—o——-

) dai contributi straordimari dei consorziaci, coms delibe-

rati dal consiglic di nrmin.i.lttllinn_n ed approvatl dallas-

sepblea ordinagia) =-msssc-—-cssmcsmmmsmso-o——o—cccsssmsaoo-o--

d) da eveniuall concorsi della Eeglone, della Provincla, del

Comuna & di aleri Enel Pubblicl, =sscccmmcs-occcacccsmmmane--

") -reme--------- At 10 - Diritto ed e@ificare. se-----------

.151]1:@ consorzidate, dopo la stipula della coavenziocnme com

amainistrazions mlﬂ per L asscuztione digettsa delle o-

pere di urbanizzacione, porrd presantare il progetto per il

rilascic del permamsc di costruire, nel rispetto delle norme

Tacniche &i ALtuazlong. -----ss-ccccemsmsro—mioccccscsmsseraas

Dopo |'approvazicos del progetto ad opera dellamminlatrazio-

n@ cofunale, clasgun consorziate dovrd provvedera agll adam-

pimenti tecnici ed economici propedeutict slla stipula dells

convenzlon: ax art. 35 delia legge 865/71 ed a quelli relati- |

v*i al rilascio del singolo persessc a coBtrulré. --e-c--------

-------------- saccsmames TITOLO ITI ==--"sacccccccsssmmss-=-

ammwsesceecec---cses  Ofgond CONBORLANE  =--—-ssccssscaceo-as

s-ecmsmss------ Apg. Il - Organl consortili. --------= e

Sono ergani del COneorEio; ------c=====crmeccccoccaiccanmnno- .

- l'lli-ﬂ__n':_h_lea déi CONBOYELATL; ---==sssssserccmamaccssssssssns

= 11 consliglis di mmmizlaczazione; s==cemecccom i~

—— e R e ——— i —
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| = il presidente; =------ B
i Tevisorl dal conti, se nomlpatl, ----ccccmsssccrmmmmmm—————
mamm——- sessssssesssnne—— TITORD IW -==--=s=- mesmmmm e
| smmmacc e cccccmmcameernee  2SMGEBLBE ------cccsssssse-m-cosa=

-- Art. 12 - Assemblea - Partscipazions - Diritte 41 wvote. --

L'asgemblea ordinaria e stracrdiparia & costituita da wuted @

cenaorziati,. -===mssc-c—rmcccccsssErEmsscccccccscssEEmTmEEEe———

Hanno diritto di partecipare all’assembles tuttl coloro che

sulrtane morosi nel versamente del contribuei consorcill. \“*‘R. i

Il Adiricco di wvete spetta a ciapsun consocziats o sisura

proporzignale alla sua partecipazloom. ---==ec-ccccimmner-----

L —————— EFfE. 1% - m-l“.‘_ ----- e T T T T

All'assenblea ordifnaria COMPELE| ===ccsseacccecccscciscmssmsnnna

- @mleggere il Conmlglle di Amministrazions ed il FPresidsnrs

del Consorzlop =-====-==sccccccccnsmnanas N sssssms=s==

= approvare il bilanclo preventivo & consuntivo; =======--c=--

= deliberare aull'adesicne di nuevi consorzlati; seccce-------

'« ampumere gli implegati necessarl al [(unzionamento del Con-

porzle e fissarne la retribusiong; ===s--------ccacccaamn-na--

- gsaminare tuttl gli argomentl cha 11 consiglio 4 asmini-

Btraflona soctcporrd alla sua attenzion®; -------s-ssssssss-—— 2

= mpaminare eventuall proposie pragenlaie per 194:'11.‘.: da al-
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sopo tre consorziati. quindici (15) glomi _pcr:i.-a dslla convo- |

o —

o R m R S B W WS T O — o — - = — = - SS—ssaE

cazions.

All'assemblea stracrdinaria compat@i ---ssssee-s-mmm==--------

. approvare 1l progetitc delle opers dl urbanizzazicoe e le

L L L L T T T T e b

aue variaziomi;

« approvers la gonvenzione paer ia realizzazicne dells opare

. -

i e T e e S e

dl urbanizzazione;

- apportare modifiche ed aggiunte al pressnte Statoto, e [ox-

mare il Regolamento ozgenico del Consorzio; «----------------"-

. delibarars 1o scioglimento dal :un-nnil.a. e mmme——-

o —f———

cmspmsmememm—eanses Art. L4 = Prasldsnmdk, =c-==c==--------==

L Asgemblea & presieduta dal E"I!'Illdl_ﬂlli del Consorzig; in as-

songa di gquesto, dal membro che rappresenci la maggiore quota

S ———— R R

di partecipazione al Consorzio.

Azt. 15 - w!llﬂl.

L asasmbles # coavocata in sede oﬂlyr!- wna valra ogni anno .

per 1‘approvazicoe del bilaneie pny‘-u_ln.tlvu e consuntivo e per

lo svolgimento d=gli altri oggetti di wus competenza. -------- N

------ Art. 16 - Modaliti delle :nﬂ.mn%?:ni - Quorum - ----=

SEASEdmmmmmmmemm==—--= RADpresaltADER -----==----—--=S"oe oo -

L'assemblea dei consorzieti & convocata dal comsiglio di am- ]

mini-tﬂzima_ [=-F aw.-'}_._n? scritto da inviarsl mediante lettera e

raccomandats o tclegrasma spediti ai comscrziati slmeno otto L
| |giorni prima dell-adunacza el domicilio od alla :ilidmza- So
|| indicati in sede di costiturione o comunicati successivamenze ,

i -
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| a mezzo lettera raccomandata con ricewuta di pitorng. ----s=-=-

- -

L'avviso deve contenere l'indicazions del glormo, ora & luogo

della riunione & dell'elanco delle materie da trattare. ------

L'assemblea deve essers convocata guands nd & fatra richlesta

motbivata da tanki conserziatbi che rappresenting almens il wa- .

}
iore di un decimo di tutte le gquote di partecipaziens. In tal |
1

cass se il consiglic d4i amministrazione non provweds alla

convacazione gquesta pud essare ordinata $al Presidente del

TEADURALE, - - <= 4isosimamamameaasmmmm—mmmemo—- oL

-
 L'aseemblaa ordinaria & wvalidamente costituita in priJ
i |"*

£

-] i
vocazione quands slano presentl o rappresentati i cons
o i in
D,
coaticuentcl la metd delle parcecipacsionl consortili a ':'"'l_-,q

diritte al woto, In seconda convocazlone ss8a & validamente

costituits qualungue sia il numerc dei congorziati presenti o

rappresantaki awenkl diecltto al vobto., ------------cwmoaoo- -

Le deliberazioni soan approvate con 11 wvotoe favorevole della:

merd pld unc delle parteécipazioni consartili pressnti o rap-

presentati in asgembiled. ----c--c----aeooioaaan smammm -

L'agaembles stracrdineria & walidamente ecoscituita in prima

convocazione ouands slano presentl o rappresentati i consor-

ziati rapprasencanti i 2/3 [due kerzi) delle partecipaziond

consortili avenei diricsi al woto. In seconda convooaziome

egaa & wvalidamente costituita guando siano presentl 4 Fappre- .

gantatl 1 conappziati rappresectanti almeno la metd della

partecipazicni consorkili aventl Siritto al wobo. --s===-c-a=-
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per tuvtke le daliberszionl occorre 11 voto tivm:mlu dei

e iy -

mm':!ltt rappresentanci la w=ecd pld uno dalle partecipa-

giona consoriila presemti O rappresentata .i.n apagnblea, s-=---

_— e e e, ey e

Il conserziato poird farel rappresentare in assemblea median-

te delaga acritta e la relativa documentasions & conservata

‘311 ithi dal CORBOLELD. ~=scsr—-—-—resscsccammTsssEsc—c@TTE = &=

— e — ——

La rappressatanza in assemblea pud essere attribuita a 'r.lrli

e P

PR A s O S O R+ A - i 1o e
—1.'—---”----"7 Consiglio &1 aeministrazicons --------- “mme=
cmmmmessse---e  ATE, 17 - Composizione - Durabs- - =-----s--- |

I1. Conpiglio d4i Amminiascrazicone & composto da tre & golngue

membri, 1 guali potranne essere scalti tra estraoel al com-

I conalglieri soenoc elettl Sall'aspembles, durano iz carica

tre anni = s0B0 rieleggibili. Essi poeEsono emmers revoaati in

ognl tempo pu.r_giu..f_f_ moblvl, ---—--mmssccmcmsrmescsccsssmm———-

" — e f— ]

I1 w:.ligl_i:u glegoge tra | swol membrli 11 preasidence, o8 non

elabtio dallassanbles in sede @i nomipa. ~-----ecc---- -

Thoressrmremmess=ss- Ark, 1B - COMpAEARZE, ccccee----sescse--

Al Consiglio di Amministrazione spettanc i poteri di ordina-

_- £is & stracrdinaria smministraziona, con esclusione di quelli |

di compstenza spacifica dell-zssewblea. ------- sommemmaaeaoea

|| Spetta, in particolare, al Consiglio di Amministrazions dell-

I B =50 0 0 0 0 00 e e e e

| |- la L_8sttoscrizione della convenzlone con 11 Comure di :..u:_-|

|

—
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na, assumendo ogni obbligo ed impegno nel confromgi del C-:-Ilu-}

ne medegimo; ==---=-----mmaaoo-oooon i e A e e SR T R

- la predisposizione del plann di riparto tra 1 consoxrziati

T

del costi relativi alla realizzazicne delle opere @i urbaniz-

Zzazione, stabilends tempi ¢ modalité del pagaments del rela-

elvi concelbutl da parte di eciascun consorziato in propeszic-

neg alla wveolumatria ad esso assegnata; ----------------======2=-

! - 1a sottescrizione del contratto d'appalcec per la realizza- |

' N % o - 4
i zione delle opere &i urbanizzazions, 25 isplanci, infraaté‘}‘ &

T

x
ture, eas., convenendone capitolati, corrispettiwi, garuJ"& ok

——

W
|

termini, clausele arbitrali & comungue ogni patto e condi

ne senzs scceZions AloUNM; mmemmsssemsmmssssssssssssEeeo———----

= gli atti @i stracrdineria amminigtraziena, d1 riscoasione

cdi guslsiasi somma capbiltale da gualungque pubblica amminisbra-

gione con pisoa effizacia liberatoria per 1l ente o ufflcic

golvente @ simill; -----------m e e

- dare incarichi professionali per consulenze, pragettazienl, |

D TETL. B L mm o mm s o oo

-—----=2==2 A®E. 19 - Hosatituriocne del conslgllieze, ---------

Quands, per dimfssioni od altrpo morcive gualaiasi, 1l Consi-

- s

glio di Amministrazione perda unc dei suol membri, si provve- | |

dezd =atro un mese, alla sua soseienzione, --------------a--aa

I spetituti dureranns in carica il tempo par il quale sareb-

bero rimasti in carica i1 memori acstituizl. ----------- sm-mm--

| s oo Art. 20 - Riuplomi, ---------------eeas-
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11 Consiglio 41 Aministrasione si riunisce su coovocazicae

acricca del presidente o di almenno dum del suol membri, -=ess |

= ke r—
S —

L'avviso deve conrenars L indicazione del glorns, ora & luogo

della rlunlone & dell'#lanco delle materié 48 trattare, --=---

Liayviso deve easserg oIasmesso _-!-‘L conaiglieri a meno Ere

giornd prima 41 gualls [lapato per l'adunanza con mezzi ldo-

nei che assgicuring 11 tespestiveo cicevimento dello stesss, =-=-

Le riunloni del consiglleo sono validamente tenute gquando aia

-m- la maggloranza del ccoosiglieri e 1lea dellbarazieal

soeo validamente presé con il woto favoravole della maggio-

rangd del conalglier]i pre@aftl. ----se-sccccccmcccmccasnssonna

Le =lunloni scnao pmli-du_r.t_- dal pr-a_mh:hnu o, in caso di sua

assenza od impedimento, dal consigliera pid anzianc d'etd.

Chl praside i= ripnicnd potra faral asslstere da un SegTata-

rie, anche non conmorziaco, e delle l'ﬂ'.tl.ll‘.! sard redatto L1

verbale da riportare nell'apposito libra. ----ccsscceem-eceeae | |
soeeeeeeecsasioicmasceccs PITOLO VI asscccsocoossooaasessas e
e mmmmmm e ozess pmim.‘ ........................ .
——————————————————— Art. 21 - Presidente. --------<=c:cose-- =
I1 Presidente 2 il rappresertante legale del Consorzio, -=--=- ]
Egll provvede: e eEEssEmssssoossssssssssSEsssco—-ssEsssen=== |
| |&) all'osecuzione della delibere del Comsiglio d4i Amminletra- — .
Eipna; ettt leeteteleletbebctediiuddiodeheeteledt bttt ]
5] _alla convocazicna del.'assemblea e del Comsiglio di Mun:‘.-_l_ —_—
W e it kbt R . o
| n
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'I g} alla stipula dei contratel dallberatl dal Consiglio di Am-

minigrrazione ed alla firma degll acel di amminiscrazicoe,

porends anche il Consiglie di Amministrasione conferirgli fa-

coltd 4% fismars le condizioni e L patti dei contratti tr.tul!

¥

integralmente, CAS0 P CAED; --=- s ssssssss=-=m==-=-==-=—--—- -

d) a spedire i mandati di pagamento e ciscuotere le acmms do-

w::r - ——— v o R TR e ————

I1 Preaidente svolge anche l'attivitd 4i direzione ded

2i tecnici ed amministrativi consortddl, -=-=cr===-----

In casc di asseaza & di ispsdiments del Presldente,

(weci i} membre pill anzlano per durata dl carica nel Cond

di AMmAnlstrAZIONSE. --c-cccresssssssmssEmETE S -
sammrrmmm e m e mm e e e e ms  PIPHLE YII smmseemmmemmme——————=— -
———————————————————— Revipoxl ded Comkl =-+=------------<cccc= 7
se-smsmsmm-e=-- Art. 22 - Revimori ded Comed, =----------=---

I Revisori 4dal Conti scono in numers Al tra (3] & possono es-

gere sraltl anche al di fuori degli aderenti al Consorzic. ---

Eapi durame I3 carlea tre (3) anal "e, alla scadenra, sono

rieleggiblli. -c-cssavmmrmrsmrssescr s s mmm === -

I Eevisori dovranno esaminare gli attl contabili, la gitua- |

gipne di cassa cdel Consorzio ed il bilanclo conauntive, rtife-

| rendo all‘assesblea dei consorzilth, -------==sccccccecaca- -n-

------- sessne--e—w—-sssa  TITOLOD VIIL =ccccecssmmmco=--o--n--

e E Bgarcizlo floanziarie ----=----sas=-----

| srecssemmc----  Agk. 23 - Esercisic finanzlarle. ------------- ]
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]h...'ﬂum f;mm_ia;ii:;aincid- con l'anno eolagg. ---===<==== |

|-

Nel febbralo di clascun anno sard pressntato all'assesblea il

]

pilanclo preventivo dell‘'annc in corsc ed il bilancic consun-

rive dell‘annc precedente predisposti dal consiglio di ammi-

nl“:lll:ﬂl- - ———— ---l-!--i-II--H---—————————I--————

Almens una Bettimana prisa dzlla senvocazione dell'asssmblea, |

i hilanel dovranno eSsera sottopostl all‘esame dei m-inm:i

dei Contd, o8 DORIDALL. <sssccsccmcsssessmsmssmmr-—-—==sooncs

Fi. T e
'h..,;_:......"-u—---—-- Art. 24 - Cassa, ~------=---"-

T
;i pervipio di cassa del Consorzio sard preferini Imente nff_i.—

dace ad un Istituto di Credits. =--=--------=-<--°°"° e il .

----------- sarmwmsmme--==  TITOLO EEK se=meems=-o————o=m=s=-ees

....... se------- Jeloglimento e Liguidesione --=--------<<---

cemmmmmm-sss==  AFE, 25 - Cause 4l seloglimento ------------°

11 consorzle sl eciogliie: ---====s=smsssms==c-ssmm=-----="""""

a) per i1 conseguimento dell’'oggetto soclala o per la aoprav-

vanuts Ispossibilivhd di conspeguirleoy ===-=-=-----sc=---=---"""""-

b} per wolontd doll'assesblea, delibafata con le maggioranze

dl cul all'art, 4. ===-======-=2 Ry e e e sammm————a

cessscceen-  Arg. 26 - Secioglimento & Liguidaziope ----=-----

Deliberate lo scioglimento cel consorzio 1'assesblea stabl-

1ird ls norms per la ligquidaziome e nominerd unc o pii ligui-

datori determinandone i Potexi. =--===se=s=e----eemcco----ooooc ] |

Conclusa 1a liguidaziene gquanto eventualmente residuasse

_|¥errd proporzlonalmente ripartite tra 1 consorziati ian pro-

Relazione di consulenza Tecnica Estimativa Pag 63/88
Terreni edificabili nel PdZ “La Rosa” - Latina



' I Studio di Ingegneria
Progettazione « Direzione Lavori » Sicurezza

Dott. Ing. Giuseppe Capobianco Fall. n430/2019 L.IE.S. S.r./

poreione della loro guota di parteciparione, ss----- mmm-samaes

ol — m E —————-rssssss e —mm ===

b

W Rlovia s==ccsmarasssssccccm--=s==

| ~emmscccam-ccmmcenses Art, 37 = BlAvlo., se-scsscacscsccsesas

Par quants non espressasente specificaco nel presente Statu-

to, Bl intendons richiamate le viganti dispoelzioni di Iegge. |

BOLLOBCTizione: =ss--c-c——c--csssscc o smmssss o m——mEEEs

Pazxza Antoning -ressscsccccmmmrmsscsssccccssamraEssE s cc s s mmm nm =

LS

Robarto Ceci -ssesscee--—-- —EsEsEss s e -

Laurenzio PICOEEM ---=------=scccccamr———mmmmaaas

Angela ViSCa "resmssccam-crsssemssscscbicaarmeeeeEEs sesammee meemma ||

| Pellegring BATLOLOMBO —-- === s cmm e m e

Giarola Maurlgle -=-----=sscs... et

Giuseppe Coppola (vl 8 l'impronta del sigille] --s=----rec--ce
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Allegato n.04 — D.D. n.424/2014 — Assegnazione aree

COMUNE DI LATINA

AREA AMBIENTE E TERRITORIO

SERVIZIO EDILIZIA PUBBLICA E PRIVATA

N°: 424/2014 del 15/12/2014
DETERMINAZIONE

OGGETTO:

ASSEGMNAZIONE AREE RICADENT! NEL PIAND DI ZONA sLA ROSA» ALLA SOC. COBAER. SRLE
ALLA SOC. L1ES. SRL SECONDO LO SCHEMA PROPOSTO DALLE STESSE CON NOTA PROT.
166901 DEL 12.12.2014

RACCOLTA GENERALE PRESSO LA
SEGRETERIA GENERALE

N%: 2342/2014 del : 15/12/2014

‘ Deserminazioss 1342/ 30014 del 15122004 AREA AMBIENTE E TERRITORIO : Pog, | &i 8
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£d

o COMUNE DI LATINA

Il Responsabile del Servizio

+  Ritenuta la propria compatenza funzionale ai sensi degl artt. 107, 168 & 177 del D.Lgs n™ 267/2000;
+ Richiamate le disposiziond del Sindaco, con le quall sono statl atiribultl gll incarichi diriganziali;

Pramesso che;

+ |l Comune di Latina, con delibera di Consiglio Comunale n. 30 del 21 marzo 2006, ha approvato i bando per
il reperimento in zona agricola di P.R.G. di ares destinate alla formazione dl un nuovo P.EEP.

+ in adesione a quanto proposto dal Comune di Lating con '&wviso Pubblico del 28 aprite 2006, & slata
avanzata offerta per la cessione cellarea di proprista della CO.BA.ER. sl di estensione pari a mg. 50,900
adi prgpr'nabé della L.L.E.5. srl di estensione pari a mg. 38,955 da destinare alle finalita di cui al hande;

+ in data ¢ aprile 2011, prot. n. 37717, || gruppo di lavoro costituito, composto da tecnicl Interni dipandenti
dell' Amministrazions Comunale e | tecnici di fiducia dei soggett offerenti hanno trasmesso i Piano di Zona
ex legge 167/62 c.5.m.i. denominato “La Rosa” comprendents le ares offerte sia dalla Societd CO.BAER.
3rl sia dalla Soc. LLE.S. s,

+ il PDZ denominaio *La Rosa® Interessa una superficie complessiva di mq. 106.428 sulla quale & prevista una
volumetria complessiva di me. 100.000,00, dei quall me. 57.600.00 da destinarsi sll'ediizia residenziale
convenzionatafagevolata e me. 14.400,00 per destinazioni strettamente connesse con le residenze in
disponibiity del Comune di Lating, oltre me. 22.400,00 da destinarsi silediizia residenziale eonvenzionata e
mao. 5.600,00 per destinazion| srettamente connesse con ke residenze (per complessivi me. 28.000,00) in
disponibilita ai proprietari delle ares offerenti, a compensazione della cessione dalle stessa;

+ [area offerta complessivamente dalla societs COBAER. srl & pari a complessivi mo, 58,988 &, pertanio, la
volumetria complessiva spettante, calcolata nella misura del 28% di quanio risultante dall'applicazions di 1
moimg sull'area offerta & pari @ me. 16.799,72 sul complessivi me. 28.000,00 spettanti ai proprietar
proponenti;

= l'area offerta complessivamente dalla societd L.LE.S. s & pari a complessivi mg. 45.260 e, pertanis, la
volumetria complessiva spettante, calcolata nella misura del 28% di quanio risultante dall’applicaziona di 1
mcmyg sullarea offerta & parl @ me. 11.200,28 su complessivi me. 28.000,00 spettanti ai proprietsr
proponenti;

+ con delibera di Consiglio Comunale n. 44 del 29 |uglio 2013 I'Amministrazione Comunale prendeva atto, al
sensi del’art, 4 della Legge Regionale n. 36/&7, del'approvazione “per silentium® del Plano di Zona “La
Rosg", adottate con deliberazione del Consiglio Comunale n. 62 del 19 giugno 2012 & controdedotto con
dellbera di Consiglio Comunale n. 138 del 22 novembre 2012, ai sensi della Legge 167/62 c.5.m.l. & della
Legoe Regionale n. 38/87 c.s.m.i;

+ deiio pianc di zona individua | lotti de conceders in divitto di superficie, ai sensi del'art, 35 della legge
86571, agh operatori per ka realizzazione del programmi costruttivi finanziati ed | lotfi da ceders In proprietd,
ai sensi del cormma 13, art. 35 dedla legge BEST1, al soggetti proponenti;

*  con alto a rogito ded notaio Gluseppe Coppola del & giugno 2011, rapertorio 61785/30,825, & successivo del
23 dicambre 2013, repertorio n. 68.509/35.307, la Societd CO.BA.ER. sl ha ceduto e trasferito, in
confarmita ai Banda Pubblico di reperimento area da destinars! al nuovo P.E.E.P., al Comune di Latina, |2
piena proprieta ded seguente immobile site nel Comune di Lating, via delle Rose e precisamante:
terrana esteso mq. 58.999, confinante con via della Rosa, particells 1090 & 1089 del foglio 173, salvo altri;
riportaio nel catasts Terrani del Comune di Latina, foglio 173, mappale 1067
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COMUNE DI LATINA

« [lalio stabiliece, sempre in conformitd af Bando Pubblico, che, a fronte di tale cessione, spefta alla Soc,
CO.BAER. SRL una velumetria parl a me. 16,799,72, calcolata nella misura del 28% di quanto risultante
dall'applicazions dellindice i edificabdity dl 1moimg sulfarea offerta, da realizzarsl sy parte delarea
caduta,

= con alto a regito del Motaio Giuseppe Coppala del B giugno 2011, repertorio 6178730836 & successive ded
23 dicembre 2013 repertorio n. 68.511/35,308, la Societd L1LE.S. srl ha eeduls & trasfarito, in comnfarmita al
Banda Pubblico di reperimento aree da destinarsi al nuove P.E.E.P., al Comune di Latina, |2 piana proprieta
del seguente iImmobile site nel Comune di Lating, via dells Rose e precisamenta:
terreno estaso mg. 45,269, confinante con via della Ross, parficelle 1067 & 1000 del feglle 173, salvo alir;
riportato nel catasto Terreni del Comune di Lating, foglio 173, mappale 1089;

= l'atto stabilisce inoltre, sempre in conformita al Bando Pubblico, che, a frants di tale cessione, spetla alla
" Boc. LLES sl una volumetria pari & me. 11.200,28, caleolata nella misura del 28% di quanto risultante
dafapplicazione dellindice di edificabilita di 1me/mg sullarea offerta;

« con defibera di Glunta Municipale n, 362/2014 del 27 givgno 2014 sl procedeva all'individuazions dei lotti da
assegnare in diritta di superficle agl oparatori finanzlatl tra i quali quelli ricadent nel Piano di Zona “La
Rosa”; sl stabiliva inaltre che it | soggetti che edificharanna nei piani dl zona approvati (operator fruenti di
finanziamento & soggetti privati) dovranne riunirsi in un consorzio per la realizzazione delle opere dl
urbanizzazions @ I'adesione alle stessa cosfituird titolo per |'assegnazione dell'area;

» con atto a rogito del notalo Coppala del 05 agosts 2014 & stalo costituite il Consorzio Volontario di
Urbanlzzazione "Plano di Zona La Rosa®™ con 'adesione allo siesso delle societd COBAER. s a LIES.
&rl;

+ con tipo mappale n. 2014LT158798 dal 12.11.2044 & stato approvato | frazlonamento dei ot ricadent!
allinterno del Piano di Zona “La Rosa” da concedere in diritto di superficle agli operatori finanziatl e da
cedere in proprietd al soggetti privati, rispetivamente ai sensi del comma 4 & comma 13 dedla legge BES/T1
e smi.;

* con nola prot 163.878 del 5 dicembre 2014 e successiva 8 totale sostituzions, prot, 186.001 del 12
dicembre 2014 la Soc. CO.BAER. =rl & la Soc. LIES, sf chiedevana, al fine di predisparre una sarie di
operazioni tecniche ed amministrative, I'assegnazione del lotll secondo o schema solloscritto da antrambe,
dove poter realizzare la volumetria spettants 2 seguito della cessione delle aree del Piano di Zona “La
Rosa";

+ in tale nota le societh dichizravano dl essere consepevoll che la richiesta di assegnazione cosi come
proposta comportacd, &l moments della stipuls della convenzione per la cesslone defle aree ai sensi del
comma 13, art. 35 della legge BEST1, una diversa distribuzione della ripartizione volumetrica rispetio a
quanto assegnato alle stesse con i citati atti & pil precisamenie:

alta Soe. COBAER srl una volumetria pari @ me, 16,700 in luogo di me. 16.788,72;
alla See. L.ILE.S. srl una volumetria pari @ me. 11.300 in luege di me. 11.200,28;

* o schema sopra citato individua | seguenti latti da assegrare rispetivamente alla Soc. CO.BAER, srl e alla
Soe. LIES. ar;

Lotti da assegnare alla Soc. CO.BA.ER. sr

Latte avente tipologla Bassa Bifamiliare — Foglio 173 particella 1153 di mg. 585 - mc, 675,00
Lotto avente tipolegia Bassa Bifamiliare — Foglio 173 particella 1154 di mg. 565 = me. 675,00
Lote avente tipologla Bassa Bifamiliare — Foglio 173 particella 1155 di mg. 585 — mc, 675,00
Lotie avente tipologia Basse Eifamiliare - Faglio 173 particella 1158 di mg. 585 - me, 675,00
Lotte aventa lipologia Bassa Associata — Foglio 173 particella 1157 di mg, 1,306 = me. 1.375,00

Determinazione 2342 /3014 del 15/1 22014 AREA AMBIENTE E TERRITORID ; Pag. 3 di 6

Relazione di consulenza Tecnica Estimativa Pag. 67/88
Terreni edificabili nel PdZ “La Rosa” - Latina



’ I Studio di Ingegneria
Progettazione « Direzione Lavori » Sicurezza

Dott. Ing. Giuseppe Capobianco Fall. n430/2019 L.IE.S. S.r.l

COMUNE DI LATINA

" Lottn avents tipologia Bassa Associata — Foglio 173 particella 1168 di mq. 1.488 = me. 1.375,00
Laolte avente tipologia |solata  — Faglio 173 paricella 1124 di mg, 2.440 = mc, 2.200,00
Latte avents tipalogia Bassa Quadrifamiliare - Foglio 173 particella 1123 di mg. 984 - mc. 1.350,00
Lotio avente tipologla Bassa Quadrifamiliare — Foglio 173 particella 1125 dimg. 984 —me. 1.350,00
Lotio avente tipologia Bassa Quadrifamiliare - Foglio 173 particella 1127 di mq. 904 = me, 1.350,00

Lotti da assegnarae alla Soc. L.LE.S. sr

Latto avente tipologia Bassa Assoclata — Foglio 173 particella 1113 dimeg. 1.838 —me. 1.376,00
Laotto avents fipologia Bassa Associata — Foglic 173 particella 1114 dimq. 1.838 -~ me, 1,375,00
Lolio avente fipologia Bassa Guadrifamiliare — Foglio 173 particella 1121 di mq. 984 — me. 1.350,00
Laotio avents tipologla Isolata — Foglio 173 particella 1120 di mq. 2.440 - me. 2.200,00

. Lotto da assegnare in quota Indivisa nella misura del 50% alla Soc. CO.BA.ER. srl e alla Soc. L.LES. srl

Lot avente tipologla Isolata con Servizl annessi alla residenza — Foglio 173 particella 1152 dl mg. 5.545 di
cul me. 4.400 a destinazione residenziale & me, 5.600 destinali a serviz annessi alla residenza

Tutio cid premesso,
“Wisto il D.Lgs.vo 26772000 & s.m..
DETERMINA
Di assegnare alla Soc. CO.BA.ER srl | seguenti lott! ricadent! nel Piano di Zona “la Rosa” :

Lotto averte fipologia Bassa Bifamiliare — Foglio 173 particella 1153 di mg. 585 — me. 675,00

Lotto avente Upologia Bassa Bifamillare — Foglio 173 particella 1154 dimg. 586 - mec. 675,00

Lotto avente fipologla Bassa Bifamiiare - Foglio 173 particella 1155 di mq. 585 = mc., 675,00

Lotz avenie fipologia Bassa Bifamiliare — Faglio 173 particella 1166 di mg. 585 — me. 675,00

Laots avente Hpologia Bassa Asscciata — Foglio 173 particella 1157 di mg. 1.306 — mc. 1.375,00
Latte avente tipologla Bassa Associata — Foglio 173 parficalta 1158 di mg. 1.488 = mc, 1.375,00
Lotte avents tipologia lsckata  — Foglio 173 partieslla 1124 di mg. 2.440 - me, 2.200,00

Lotta avente tipologia Bassa Cuadrifamiliare — Foglle 173 particelia 1123 di mg, 994 — me. 1.350,00
Lotto avente tipologla Bassa Quadrifariliare — Foglio 173 particefia 1125 di mg. 984 — me. 1.350,00
Lotio avente tipologla Bassa Quaedrifamiiane = Foglio 173 particella 1127 di mg. 984 = me. 1,350,00

Di assegnare alla Soc. L.1LE.S. srl i seguenti lottl ricadenti nel Plano di Zona “La Rosa"”:

Lotto avente tipologla Bassa Associata - Foglio 173 particella 1113 di mg. 1.838 —me, 1.375,00
Lotto avente tipalogia Bassa Associata — Foglio 173 particalla 1114 di mg, 1.838 = me. 1,373,00
Lotta avente tipologia Bassa Quadrifamiliare — Foglio 173 particella 1121 di mg. 984 — mc. 1.350,00
Lotto avente tipologla Isolata — Foghio 173 particella 1120 di mg. 2.440 — me. 2.200,00

Di assegnare alla Soc. CO.BA.ER. sri e alla Soc. L.LE.S, sr , in quota indivisa nella misura del 50%
ciascuna, il seguente lotto ricadente nel Plano di Zona “la Rosa™:

Lotio avente Upologia Isolata con Servizi anness| alla residenza  — Foglio 173 particella 1152 di mg. 5.545 di
cul me, 4.400 a destinazione residenziale e me. 5.600 destinat a servizi annessi alla residanza

Di prendere alto, cosl come stabillto e sattoscritto dalle stesse societa con la nota sopracitata prot. n. 166.801
dal 12 dicembre 2014, che Fassegnazione dei lotii come richiest, non dara lucgo a compensazioni ira le due
societd, comportando, al momento della stipula defla convenzione per la cessione delle aree in proprietd ai
sensi del comma 13, art, 35, legge BBS/T1, una diversa distlbuzione della ripartizione velumetrica rispetto alia
volumetria assegnata alle stessa e pil precisaments;

Determinazions 1342/ 2014 del 151202014 AREA AMBIENTE E TERRITORIO ;. Pag. 44i &
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alla Soc. CO.BA.ER srl una volumetria pari a me. 16.700,00 in luoege di me. 16,700,72;
alla Soc. L.LE.5. &l una volumatria pari a me, 11.300,00 In luogo di me. 11.200,28.

Di stabllire che la prasente Determinazione venga trasmessa alla Soc. CO.BAER. s e alla Soc, L1E.S srl.

La prasanta delerminazione non comporta impegno di spesa.

Di dare atlo che la presente determinazione senza impegno & immediatamente esecutiva in quanio non
necessita del Visto di regolaritd contabile.

Latina, 161212014

Preparazione : Spagni
Drigitazione : Paulotio
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Allegato n.05 — D.D. n.492/2021 — Abbinamento operatori finanziari

COMUNE DI LATINA

Politiche E Servizio Di Gestione E Assetto Del
Territorio

DETERMINAZIONE

DETERMINAZIONE CON IMPEGNO DI SPESA - OGGETTO: ABBINAMENTI DE| PROGRAMMI
COSTRUTTIVI, FRUENTI DEI CONTRIBUTI CONCESSI DALLA REGIONE LAZIO, DA ATTUARSI DA
IMPRESE E CODPERATIVE EDILIZIE, SUI LOTTI INDIVIDUATI NEI PLANI DI ZONA APPROVATI.
AGGIORNAMENTO DETERMINE DIRIGEMNZIALI NM. 1770/2020 E 1789/2020.

RACCOLTA GENERALE PRESSO LA
SEGRETERIA GENERALE

N : 492 /2021 del : 0%/D4/2021
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Il Dirigente Responsabile del Servizio

Premesso che

Con Decreto del sindaco n. 55 del 24.09.2020 la sotoscrtto Arch. Eleoncra Daga risulta incancata della
Chrezione del Servizio Politiche di Gestione e Assetto del Terrtorio;

caon Deliberazione di Consiglic Comunake (DCC) n. 12 del 16.04.2020 4 stato approvats il Documento Unice
di Programmaziens (DUP) 2020V2022 ai sensi dellari. 170 del D.Lgs.vo n, 267/200 c.5.m.i.;

con Defiberazione di Consiglio Comunale (DCC) n, 13 del 17.04.2020 & siato approvaie il Bilancio di
Previsione Finanziario 20192021 e relalivi allegati;

can Deliberazione di Giunta Municipale (DGM) n. 92 del 21.05.2020, & stato approvato il Piano Eseculivo di
Gestione (P.E.G.) 202002022 ed il Piano della Performance, olire che disposta 'assegnazione delle risorse
al comipetenti dirigenti.

con Deliberaziona di Giura Municipale n13 del 310172020 & stato approvato il Piano Triennale per la
prevenzione della corruziona, per |a trasparenza ed integritd 202002022,

IEnte opera in esercizio provvisorio ai sensi dell’art. 163 del TUE.L.

Con Deliberazioni della Giunta Regionale 12 aprile 2008 n. 254 & 255 sono state approvate le tabelle Aj e
B), @ C) & D) allegate alle stesse, nells quali sono state individuate le Imprese di Costruzions e le
Cooperative Edilizie per l'ambito territoriale della Provincia di Lating ammesse a finanziamento regionale
seconda un ording di graduatoria da parle della Regione slessa;

can Determina Dirigenziale n. 177002020 del 2011002020 ad oggette: Ricogrizions in merlo al'abbinamenta
del programmi costaitng, fruentl dei contribuli concessi dalla Regione Lazio, de sffuars’ da imprese e
cooparalive ediizie, suwi ol individuall nel piani df zona approvall, sono stati confermali quegli abbinamenti
previsti con Delibera di Giunta Municipale n.255/2015 come avvalorati dalla Sentenza Consiglio di Stato,
Sezione quaria, n 38382017 del 13072017 ed agli esiti di quanto disposto nelle Sentenze TAR Lazio
nn ST12017, 5TE201T e 572017 del 081 1/2017, per i quali le imprese cooperative hanno espressa la
disponibiliia a realizzare il proprio programma costrutlivo sui lotti abbinati alle stesse;

can Detarminazione Diriganziale n17B22020 del 22102020 sono siatli individuati gli abbinamenti dei lotti
risultanti disponibili dei piani di zona approvati, alle imprese e cooperative e relativi programmi costruttivi
finanziati, per scorrimento delle gradualore regionali, di cui alle DGRL n. 254 e 255 2008, & la metodologia
confermata, come di seguito riportato:

Flano  df Zoma Lotfo Allogogi Operatare Finanziato Tabefla
LA ROSA P1/A 22 Impresa MARCHIONNE A
LA ROSA PZ/A 22 Soc. MARTELLI Sri A
LA ROSA P5/B2 7 TOLOSA B {Forze
dellordine)
CASAL DEIPINI LS 12 TOLOSA B {Forze
dalllordine)
ZANI A2 12 5. DACQUISTO C (cooperative)
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ZAMI Al3 12 3 DACQUISTC C (cooperative)
Considerato

che gli abbinamenti sarebbero stati considerati definitivi, come indicate nel suddetio atto, sclo dopo
l'accettazione da ciascun operatore individuato.

che a seguito della rasmissione a clascun operatore sopra in elenco della determinazione difgenziale
n. 17852020 e della richiesta di accettazione, nonché a seguilo di ulteror accertamenti eseguiti si &
delineata la seguente siluaziona:

- mon @ pervenuta alcun riscontro da parte delllmpresa Marchionne Umberto entro il termine indicato nelle
mode inviabe prot.n, 133633 del 0211 22020 @ prol n 22496 del. 1902/72021;

- non & pervenuto alcun rscontro da parte dell' Imprasa Flordano Martelli ne dal curatore fallimentare
dell'azienda Avv. Siragusa entra il termine indicato nella nota inviata prol.n. 21456 del 170272021,

- la Soc. Cooperativa edilizia TOLOSA (forze dellordine), risulta radiata dallAlbo Nazionale delle
cooperative edilizie in data 231072009 di cul agli elenchi pubblicati sulla GU n.184 del 05.08-2011;

- La soc. Coop. Salvo d'Acquisto ha inviato la nota acquisita agli afti con prot.n. 16759 del 08.02.2021, con
la guale conferma la volonta alla realizzazione del programma costruttive ma richiede la possibilitd di
abbinamento in kokti ricadenti nel PdZ La Raosa.

Preso atto, per guanio sopra esposto, che risultano decaduti per rinuncia degli operatori, e di consegueanza
assegnabill, ghi abbinamenti sui seguenti lott -

-P1/A, PZ/A e PS/B2 ricadenti nel PdZ “La Rosa”

- LIS ricadente nel PdZ “Casal Ded Pini®

Preso atto altresl che Wil gl operatort hanno manifestate maggier interesse sul PdZ la Rosa,  anche
attraverso comunicazioni trasmesse allamministrazione comunale, ritenendolo di maggior valore
economico/sirategico,

Ritenuto, per quanto sopra esposio:

- di confermare gll operalor abbinati sul PdZ La Rosa con DD 177002020, come di seguito elencati:

Piano di Zona Letto Alleggi Operatare Finanziato Tab.
L& ROSA P3A 22 Soc. SCER SEL {ora Mazzini =rl) A
La ROEA FPasA 11 PELLEGRIMD A
L& ROSA Fa/B 1 PELLEGRIMO A
L& ROSA Fi/B 16 PICOZZA A
La ROEA Pa/A1 T PICOZIA A
L& ROSA F2'B 16 PAMETTI A
La ROEA PaiAZ T PAMETTI A
La ROEA F3B 16 ARCHILETTI A
L& ROSA P5/B1 T ARCHILETTI A

- di provvadere allo scorrimanto dalla graduatoria regionale degli operaton finanziati, di cui alle DGRL 254 &
255/2008, a partire dagli operator abbinati sul PAZ Casal dei Pini, come disposti in DD 177002020, e fino
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ad esavrmento delle graduatore dispenibili, nonché nedl rispeito della distribuzione 80% e 20% individuata
nelle relative tabelle, assegnande i rimanenti lathi ricadenti nei Piani di zona approvati;

- di tener conio nelle individuazioni previste, per guanio possibile, dellabbinemento impresa fNotio per
cangrulth fra la caplenza realizzabile ¢ | numero di alloggl finanziatl, al fine dell'unitarieta dell'intervento;

- di aggiomare gli abbinamentl del programmi costruttivi finanziall sui rimanentl lotl, come di seguilo
rappresentato:

Piano di Zona Lot i,qnugg: Cperatars Finanzialo Tabella
LA ROSA P1/A 22 DA.CO A
LA ROSA P2/A 22 SO.PE A
LA ROSA P5/B2 7 TJF appalti e B
CASAL DEI PINI | Li14 6 TJF appalt s B
CASAL DEI PINI | Li2 12 Coop. Salve dacquisto c
CASAL DEI PINI | L3 12 Coop . Salvo d'acquisto ¢
CASAL DEI PINI | Lid 12 Coop. La Tana 80 C
CASAL DEI PINI | LS 12 Coop. La Tana 80 e
CASAL DEI PINI | LB 6 Coop. EUROPA ‘71 C
ZANI Al 12 Coop. EUROPA ‘71 ¢
ZANI AIZA 6 Coop. EURCPA ‘71 c
ZANI AZE & Coop. La casa ecologica pontina | D
ZANI Al 12 Coop. La casa ecologica pontina | D

Ritenuta la propria competenza, ai sensi dell'ar.50 del D.Lgsl 26772000 secondo cui il Sindace nomina i
Rasponsabili degli Uffici e Servizi, attribuisce e definisce gli incarichi dirigenziali secondo le modalita ed i
criteri stabiliti dall'art. 109 nonche dallo Statuto e dai regolamenti comunali, ed in esecuzione del Decreto di
conferimanta di incarico dirganziale dal Sindaco n.55 del 24/0%2020 all'Arch. Eleonora Daga, nata a Gaeta
(LTyin data 17/05M1967.

Vistl:

il D.Lgs.vo n. 26772000,

il D Lgs.vo n. 16572001;

il O.Lgs.vo n. 11872011 & successive modificazioni;

il principio contabile finanziano applicate alla competanza finanziaria (allegato 4/2 del D Lgs.ve 118/2011)
lo Statute Comunale;

il regolamento comunale sull'ordinamento generale degli uffic e ded servizi;
il regolamanto comunala di contabilita;

il regolamento comunale del contratt;

il regolameanto comunalae sui contralli interni;

gli atti d'Uifficia

Per quanto sopra premesse & considerato parte sostanziale ed integrante del determinato

DETERMINA
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i considerare decaduti gli abbinamenti provvisor previsti con DD 178972021 swi latti; P17A, P24 e PRB2
ricadentl nel PdZ “La Rosa" ed LS ricadente nel PdZ "Casal Del Pinl®, a seguite del silenzio-rinuncia
espresan dalle imprese assegnate,

D ritenere confermati | imanenti abbinamenti dei programmi costruitivi sul PdZ “La Rosa”, come Determinati
can DDATFH2020, le cul imprese che hanno gia manifestalo la propria accellazione.

h conslderare decadutl gl abbinament! previsti nella DD.AT70/2020 riservalamente agh abbinamentl previst
per il PdZ "Casal dei Fini” & PdZ "Zani” che per le motivazioni esposte in premessa vengono aggiomati,
come di seguito indicato.

O delineare laggiormnamento degli abbinamenti dei programmi costruttivi nei piani di zona approvati
seguendo Mordine delle graduatorie regionali, di cui alle DGRL nn. 254 e 255 12008, ed alla metodologia
ratificata.

O stabilire pertanio il seguente quadro complessivo degli abbinamenti del programmi costruttivi ned piani di
zona approvati, che aggioma quanto stabilito con le Determinazioni Dingenziali nn, 177002020 e 178W2020;

Piano di Zona Lotio Alloggi COrperatore Finanziato Tab.
LA ROSA F1/A 22 DA&CO A
LA ROSA P2/A 22 SO.PE A
LA ROSA P3A 22 Soc. SCER SRL {ora Mazzini sr) A
LA ROSA Pa4/A 11 PELLEGRING B. A
LA ROSA P4/B 11 PELLEGRING B. A
LA ROSA F1/B 16 PICOZZA A
LA ROSA PS/A 7 PICOZZA A
LA ROSA PL/E 16 PANETTI A
LA ROSA PS/AZ T PANETTI A
LA ROSA PE 16 ARCHILETTI A
LA ROSA PS/B1 7 ARCHILETTI A
LA ROSA PS/B2 7 TiF appalti srl B
CASAL DEI PINI LA & TiF appalti sr B
CASAL DEIPINI - |Li2 12 Coop. Sabvo d'acquisto c
CASAL DEIFIMNI |Li3 12 Coop . Salvo d'acquisto c
CASAL DEIPINI |LM 12 Coop, La Tana 80 c
CASAL DEI PINI L5 12 Coop. La Tana 80 c
CASAL DEIPINI - [LMB ] Coop. EUROPA T1 c
ZANI AlA ] Coop. EUROPA 'T1 c
ZANI Al2 12 Coop. EUROPA 'T1 c
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ZAMI AMB -] Coop. La casa ecologica pontina (0]
ZAMNI A 12 Coop. La casa ecologica pontina (0]

4 prevedere che | nuovi abbinamenti si riterranna definitivi solo dopo 'espressa accettazione da parte deglh
oparatar individuati;

Di prendara atlo che con gli abbinamenti di cui alla tabella complessiva sopra indicata le graduatorie
regionall risultanc interamente utilizzate e completate.,

i disporre, secondo quanto gia assunto con ghi atti precedenti citati, che:

ogni operatore finanziario dowrd costituirsi in Consorzio, owwero aderire al Consorzio eventualmente gia
costituito, rappresentaic da wun soggetto unice che diventa linterlocutore com il guale si rapporta
I'Amministrazione comunale;

I'adesione al Consorzio costituirg fitole per I'assegnazione dell'area e della successiva richiesta di permesso
di costruira;

la mancata adesione al Consorzio sard considerata rinuncia dell'operatore a realizzare il programma
finanziato sul lotto assegnato e partanto collocato in coda alla graduatoria regionale.

Ogni operatore finanziario, preliminarmente all'assegnazione del lotto, dowrd corrispondere, ai sensi della
vigente “Disciplina per gli interventi di Edilizia Residenziala Pubblica®™, lNmporto pari al 50% del corrispettivo
dovuto per 'assegnazione dell'area in dirtto di superficie;

Il rappresentante del Consorzio costituito stipulerd con il Comune di Latina apposita comvenzione volta a
regolamentare le modalita, | tempi e le garanzie per la progettazions ed esecuzione delle opere di
urbanizzazione, a scompubo dei relativi oneri, tenuto conto di quanto stabilito dal D.Lgsl. n 5002016 &
g8.mmi.;

Il rilascio di ciascun fitolo abilitative edilizio & subordinato alla avwenuta stipula della convenzione fra
IAmministrazione comunale ed il Consorzie dotato di rilevanza esterna e rappresentativo di tuttl ghi operatori;
non polrd essare rilasciato il cartificato di abitabilita per tulti gli edifici costruiti nel piano di zona s il piana
non risulta completo di tutte le opere di urbanizzazione primaria previste,

[ dare atto:

che il presanta prowwedimento non comporta ulterion riflessi direth o indiretti sulla situazione economica
finanziaria o sul patimonio dellente & sara softoposto al controlle contabile da parte del Didgente del
Servizio Finanziario e Partecipate , mediante rilascio del parere di regolaritd contabile e dell'eventuale viste
attestante la copertura finanziaria da allegarsi al presente provvedimentc come pare integrante e
sostanziale, ai sensi @ per gl effelli di quanto disposto dall'art. 147 bis, comma 1, del D.Lgs.wo n. 267/200 &
dal relativo regolamente comunale sui controlli interni, individuando a tal fine come Funzionario referente il
Responsabile del procedimento;

che il presanta provvedimento acquisird immediata eseculivita a decorrere dalla data di rilascio del parere &
dell'eventuale visto di cui sopra da parte del Dirigente del Servizio Finanziario e Partecipate;

della insussistenza di cause di conflitio di interesse, anche potenziale nel confronti del Dirigente del Servizio
Politiche di gestione & assatto dal territorio @ responsabile dal presente procadimanto, ai sensi dell'art. 6Bis
della legge n. 2411980 e s.m.i e per gli effetti del'art. 1 comma 9 lett. e} della Legge n. 1902012 e s.m.i,;

che successivameante alla pubblicazione sull'apposita sezione dell'albo pretorio comunale, saranno assolti gl
eventuali obblighi di pubblicazions di cui al D.Lgs.von. 332013 6 s.m.i..

che la prasente Determinazione non comporta impegno di spesa.
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Responsablle di procedimento: Daga Eleonora

Latina, 08/04/2021
11 Dirigente Responsabile del Servizio

Daga Eleonora
Dhovasrenri flrmalo digitalseente
ot L2249 0 Epe. TS . 82 & nmir)
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Allegato n.06 — Nota prot. 10544 del 19/01/2024 — Determinazione Costi

COMUNE DT LATIKA II

"Aiproduzione Cartacsa Documanta Elsttroocico®
Protacalla H.D0LDB44/3034 del L9¥/0L/3024
*CLERS. " 4.4 WEDILITCA FUELICR:

Docummnco Primcipsis

Edilizia Residenziale Pubblica

L 4

@ COMUNE DI LATINA
I

' protocollo@pec.comune lating it

Speiile Direttore Generale del Comune di Latina
Ing. Agostino Marcheselli

e P, Assessore Planificazione, Progettazione urbanistica
ed edilizia residenziale pubblca

Annaliza Muzio

Asszessore per le politiche abitative Edilizia pubblica
Michele Nasso

Oggetto: Aggiornamento ¢ revisione Regolamento per I'attuazione degli interventi di Edilizia
Residenziale Pubblica e del costo di costruzione per la determinazione del prezzo
massimo di prima cessione — Rif. Nota prot. n. 200539 del 07/12/2023.

In relazione alla costituzione, con comunicaziong prot. n. 200539 del 0771272023, del pruppoe di laverno
interno chiamaic a provvedere all'aggiornamenio del Regolamenio comunale denominate: Discipling comunale
per 2li interventi di Edilfzia restdenziale pubblica da anuare of sensi dell'art. 3 della L.247/74, al fine di regola-
mentare adeguatamente ['attuazione dei Plani di zona, ai sensi della L.167/62, approvati in variante al PRG ¢ de-

nominati: "T.a Rosa®, "Zani" e "Casal dei Pini”, si relaziona quanto segue:

H Regelamentoe comunale ERP sopra citate, approvato con Deliberazione di Consiglio Cemunale n45
del 29062000, & stato definito in wn motmento storico in cui il PEEP del Comune di Latina, approvaio cen
M. Lavori Pubblici n® 349 del 29071970 ¢ recepito in modao integrale dal Piano Regslatere Generabe (PROG)
approvato con DM, Lavori Pubblici n® 6476 del 13/00/1972, risuliava scaduto (il 28/07/1988, validitd tempora-
le 18 anni}, insicme a titi | relativi strumenti attuativi denominati Piani di Zona (PdZ) redatti ex Lege n®
1671962, per cui  I'amministrazione comunale, stiraverso lo struments regolamentare appravato, provvedeva
alla localizzazione degli imerventi ERF finanziati ai sensi dell'an.3 della L.247/74 utilizzando le modalit previ-
ste dall'art.51 dells L.865/T1,

Dall’anno 2004 in poi si & provveduto, in sintesi, a definire un nuove PEEP, attraverso le seguenti pro-

eedure ¢ provvedimenti approvati:
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-“Studio del fabbisogno abitative alla fuce delle prospeifive economiche ¢ demografiche del Comune di Lati-
ma ", redatto dal Prof. Nicola Acocella ed acquisite agli atti con prot, n® 90482 del 30/09/2003;

- At di indirizeo: Delibere di Consiglio Comunale n® 152 del 16/ 1272004 ¢ n® 50 del 16/06/ 2003

- Bando per il reperimento di aree da destinare alla formazione del PEEP e criteri per l'individuazione, approva-
zione con DCC n® 30 del 21/03/2006 e successiva DCC n® 65 del 05/08/2008

Dai suddetti provvedimenti e relative attivitd svolle sono seaturiti | seguenti strumenti di pianificazione approva-

ti:
- PEEP programma guadro, approvaio con deliberazione di Consiglio Comunale n® 20 dell™1 1 aprile 2012
= Piani di zona, in variante al P.R.G.:

1 JPdZ “La Rosa™, zona cittd — margine quartiere /6. (proponenti: Soc. Co.ba.er. srl e Soc. Lies sr.l). appro-
valo con delibera Ji Consiglio Comumnale n™ 44 del 29 juglio 2013.

2) PdZ “Zani”, margine quartiere /2, (proponente: Soc. Saste 2009 srl)approvato con delibera di Consiglio
Comunale n® 45 del 29 luglio 2013;

3) PdZ “Casal dei Pini", B.go Grappa,(proponente: sig.ri Lo Pinto + altri), approvato con delibera di Consiglio
Comunale n® 63 del 22 ottobre 2013,

Ad oggi & in corso I'attuazione dei suddetti Piani di zona approvati a seguito del bando pubblico sopra
citato ed il regolamento vigente, come sotiolinate nella nota protn201539/2024, richiede una rivisitazione
complessiva funzionale all'aggiomamento dell'apparato legislativo e normative in materia, pid consone allo sta-

to attuale del mereato edilizio e costruttive ed adeguato al suddetti procedimenti amministrativi,

Per quants sopra s soltopone, come prima fase di lavoro, la seguente proposta della modifica del rego-
lamento in questione per le parti riguardanti be "Modalitg di paganenio degli oneri relativi al divitte di superfi-
cie" (art. 4B} ¢ il "Prezzo massime di prima cessione" (Art. AC), ritenuti prioritari per 'attuazions dei PDZ ap-
provati, come evidenziati negli incontri con gli operatori economici, quali elementi di criticith  ostativi

all'attuazione dei piani.

- Allegato 1. Modalita df pagamenta degli oneri velativi al diritio di superfice, modifiche all'ar.4B
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= Allegato 2. Frezzo massimo di prima cessiome = Aggiornamenti, criteri per la determinazione, modifiche

all'ari4C ed ai successivi afti.

Si conferma la necessitd di definire un nuovo regolamento per la realizzazione degli interventi ERP fun-
zionale all'attuazione dei Piani di zona approvati. ma anche agli eventuali piani di zona da approvare e per le
aree da concede in diritio di superficie per la realizzazione di interventi E.R.P. a seguito di indizione di nuovi
bandi.

Im attesa di riscontro si porgono distinti saluti

Arch. Sabina Campione i 7
i et W
Geom. Mauro Gaspari 4 /ﬁ%/f f&ﬂ

ARV
Ing. Antonio Valle ,fﬁ:¢p oA A

F iy

¥
& it
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ALLEGATO N®2
RELAZIONE INERENTE LA DETERMINAZIONE DEL PMPC
PREMESSA

Con Delibera di Consiglio Comunale n® 45/2000 del 29/06/2000 I’ Amministrazione Comunale ha approvato,
tra le altre la “Discipling Comunale per interventi di ERP" nella quale venivano fissate le modalita per la deter-
minazione del Prezzo Massimo di Prima Cessione (PMPC) per gli alloggi da destinare all'ERP.

In tale deliberazione il Costo di Costruzione, alla data del 30/11/1999, & stato cosi stabilito:

Fabbricati Residenziali Unifamiliari lire 1.507.000/M0). S.C. pari ad euro 778,30/mq. 5.C.
(Singoli, Abbinati ¢ a schicra)

Fabbricati Residenziali Condominiali  lire 1.391.000M0Q. 5.C. pari ad curo 718,3%mg. 5.C.
con due alloggi per piano

Fabbricati Residenziali Condominiali lire 1. 270.000/MQ. 5.C. pari ad euro 655,90/mq. 5.C.
con pit di due alloggi per piano

Con suceessiva deliberazione di Giunta Comumale n. AAT200R dal 2471172008, veniva, dapprima apgiornato,
alla data del 30 giugno 2008, il costo di costruzione in base agli indici ISTAT (+35,90%) determinando i se-
guenti costi:

Fabbricati Residenziali Unifamiliari euro 1.057,71/mq. 5.C.

(Singoli, Abbinati ¢ a schiera)

Fabbricati Residenziali Condominiali  euro 976,2%mg. 5.C.

con due alloggi per piano

Fabbricati Residenziali Condominiali  euro 891,97/mg. 5.C.

con pil di due alloggi per piano

In detta deliberazione si prendeva altresi atto che, a seguito di intervenute leggi disciplinanti il settore edilizio
con |"obiettivo di introdurre miglioramenti sia in campo progetiuale che realizzativo, tale costo veniva ulterior-
mente incrementato delle seguenti percentuali:

= normativa sismica incremento pari al 7%

- oneri per la sicurezza incremento pari al 3%

- installazione ascensori incremento pari 0,4%

- requisiti acustici incremento pari al 3%

- legge regionale n. 672008 incremento pari al 1096

(Disposizioni in materia di architettura sostenibile e bicedilizia)

- D.Lgs n® 31 1/2006 — Progettazione Impianti incremento pari al 6%

3
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- Polizza postuma decennale incremento apri al 4%
per un totale complessivo pari al 33,40%.

11 Costo di costruzione, aggiornato alla data di giugno 2008, raggruppando le tipologie ritenute assimilabili,
divenuto il seguente:

Fabbricati Residenziali Unifamiliari curo 1.410,98/mq. 5.C.

{Singoli, Abbinati e a schiera)

Aliri Fabbricati euro 1.302,37/mq. 5.C.

Venivano previste, inoltre, le seguenti maggiorazioni al Costo di Costruzione:
Fondazioni particolarmente onerose dovute

alle caratteristiche geofisiche del terreno maggiorazione 4%
Maggiorazione per tipologie di alloggi

particolarmente onerose dovute alle dimensioni:

per alloggi di sup. utile non superiore a mq. 55 maggiorazione 3%
per alloggi di sup. utile. compresa tra mg. 55 e mg. 75 magginrazione 2%

Miglioramento del confort igrometrico maggiorazione 2%
Per wiilizzo materiali da costruzione ecocompatibili,
prodotti con basso bilancio energetico ambientale maggiorazions 3%

Le maggiorazioni del C.C. relative alle eventuali fondazioni onerose {maggiorazione 4%5). del miglioramento
del confiort igrometrico (magg. 2%) e per |'utilizzo di materiali ecocompatibili (magg. 3%), devono essere atte-
stati, seeonde le vigenti modalita di legge, atteaverso apposite certificazioni.

AGGIORNAMENTO COSTO DI COSTRUZIONE

La variazione dell'indice Istat, relativo al Costo di Costruzione di un fabbricato residenziale, intervenuto tra il
periodo Giugno 2008 ¢ Ottobre 2023 (ultimo dato lstat disponibile del C.C.) & pari al 31,37%.

Tale incremento determina il seguente C.C. (aggiornato ad ottobre 2023):

Fabbricati Residenziali Unifamiliari euro 1.410,98/mg. 5.C + 31,27% = euro 1.852,19
(Singoli, Abbinati e a schiera)

Altri Fabbricati euro 1.302,37/mg. 8.C. + 31,27% = euro 1.709,62
Le cventuali maggiorazioni previste al Costo di Costruzione vengono riconfermate nell"attuale proposta e preci-
samente:
T
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Fondazioni particolarmente onerose dovute

alle caratteristiche geofisiche del terreno maggiorazione 4%
Maggiorazione per tipologie di alloggi

particolarmente onerose dovate alle dimensioni:

per alloggi di sup. wtile non superiore a mg. 55 maggicrazione 3%

per alloggi di sup. utile, compresa tramg. 55 emq. 75 maggiorazione 2%

Miglioramento del confort igrometrico maggiorazione 2%

Per utilizzo materiali da costruzione ecocom patibili, prodotti
con basso bilancio energetico ambientale maggiorazione 3%

Le maggiorazioni del Costo di Costruzione. relative alle eventuali fondazioni onerose (maggiorazione 4%3), del
miglioramento del eonfort igrometrico (magg. 2%6) e per I"utilizzo di materiali ecocompatibili (mage. 3%), de-
vono essers attestati, seconde le vigenti modalita di legge, attraverso apposile certificazioni,

PREZZ(O MASSIMO DI PRIMA CESSIONE ALLOGGI ERP

1l Prezzo Massimo di Prima Cessione (PMPC) & determinato dalle seguenti voci:
PMPC = CC + Magg + OCC

dowve:

CC : Costo di Costruzione come sopra determinato

Magg: Eventuali maggiorazioni previste al Costo di Costriszione

OCC: Costo area & oneri di urbanizzazione

A) DETERMINAZIONE COSTO AREA AL METRO CUBO

Le ares ricomprese nei piani di zona approvati e quelli in itinere sono state reperite a scguito di apposito
“Bando Pubblico™ che prevedeva, a seguito della cessione di un'area, il riconoscimento di una volumetria pari
al 28% di quella prevista dal piano stesso, da destinarsi all'Edilizia Fesidenziale Pubblica convenzionata da
concedere in proprietd ai sensi dell’art. 35 della legge 865/71 e suce. mod. ed integr.

Il restante T2% della volumetria prevista rimane in capo all’ A.C. per essere concessa in diritto di superficie, ai
sensi dell*art. 35 della legge 865/71, per la realizzazione di alloggi ERF agevolati convenzionati ¢ sovvenziona-
i.

Allo stato risultans approvati | seguenti Piani di zona, eosi denominati:

Pdz La Rosa (margine R/8) per una volumetria complessiva di me. 101.726 cosl ripartita:
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Edilizia Residenziale Pubblics da concedere in diritto di proprieti: me. 28.000.
Edilizia Residenziale Pubblica da concedere in diritto di superficie : me, 73.726

Pdz Casal dei Pini (Borgo Grappa) per una volumetria complessiva di me. 30.000 cosi ripartita:
Edilizia Residenziale Pubblica da concedere in diritto di proprietd: me. 8.400
Edilizia Residenziale Pubblica da concedere in diritto di superficie : me. 21.600

Pdz Zani (margine (/2) per una volumetria complessiva di me. 26.155.45 cos ripartita:

Edilizia Residenziale Pubblica da concedere in diritto di proprietd: me. 12.901.

Edilizia Residenziale Pubblica da concedere in diritto di superficie : mc. 13.254,45 + mc. 19.919,55 a disposi-
zione dell'A.C da pianificare su altra area

Con delibera di C.C. n. 41/2023 del 28/11/2023 sono stati determinati i corrispettivi per la concessione in diritto
di superficie delle aree destinate all'ERP come di scguito riportati:

Pdz La Rosa: euro 2,626.312,50
Pdz Zani: euro 1.178.623,27
Pdz Casal dei Pini: euro  T06.978,13

11 corrispettivo del costo complessivo dell'area relativo ad ogni piano di zona tmm in ragione del
valore della volumetria spettante all'Edilizia residenziale da concedere in proprictd pari al 28%.

Atteso che il costo di cessione in proprietd delle aree, come prescritto dal comma 12 dell'art. 35 della legge
§65/71, deve corrispondere alle seguenti condizioni:

) | corrispettivi della concessione in superficie ed | prezzi delle aree cedute in proprieth nel loro insieme devo-
mminuuehwﬁlhwmwmpl*mimﬂhmwummun
piano approvato a norma della legge 167/62;

b) i comrispettivi della concessione in superficic non possono essere superiori al 60% dei prezzi di cessione rife-

Che pertanto, I'espressione di carattere generale che consente di determinare nel rispetto dei requisiti preceden-
temente citati il costo di cessione delle aree in proprietd dei piani di zona & la seguente:

Costo area
x-

0,6 (mec. ERP diritto di superficie) + me. ERP proprietd
X = Costo area edilizia residenziale da cedere in proprieti espresso in termini di cubatura

1l costo delle aree da concedersi in diritto di superficie viene ricavato dalla differenza del valore complessivo
dell'area ¢ quanto determinato per I'arca da cedere in proprietd.
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In applicazione di quanto sopra citato, vengono di seguito determinati, per ogni piano di zona approvato, i se-
guenti costi delle aree espressi al metro cubo:

Piano di Zona La Rosa
Costo area edilizia residenziale pubblica in diritto di superficie :  ewro/me. 21,81
Costo area edilizia residenziale pubblica in proprieta : euro/me. 36,36

Piano di Zona Casal dei Pini

Costo area edilizia residenziale pubblica in diritto di superficie :  enrofme. 19,86
Costo area edilizia residenziale pubblica in proprietd : euro/me. 33,10
Piano di Zona Zani

Costo area edilizia residenziale pubblica in diritto di superficie : euro/me. 21,56
Costo area edilizia residenziale pubblica in propriets ; euro/me. 35,93

B) DETERMINAZIONE COSTO ONERI DI URBANIZZAZIONE AL METRO CUBO

1 costi provvisori per la realizzazione a scomputo delle opere di urbanizzazione primaria risultano, allo stato, i
seguenti:

Piono di Zona La Bosa: euro 5.297.509,20
Piano di Zona Casal dei Pini: euro 1.980,722,87

Per quanto riguarda il Piano di Zona Zani I"importo non & ancora disponibile in quanto il relativo progetto delle
OOUL non risulta essere stato  presentato.

1l eriterio generale per la determinazione del costo unitario al metro cubo tiene conto di due parametri:
- parametro relativo alla percentuale di volumetria prevista nel piano cosi distinta:

72% volumetria per ERP diritto di superficie

28% volumetria per ERP diritto proprietd
- parametro relativo alla percentuale di superficie occupata dai lotti fondiari suddivisa in :

ERP diritto di superficie

ERP diritte proprieta,
La media della somma delle percentuali di cui sopra determinerd la definitiva percentuale da applicarsi
sull'importo complessive delle opere di urbanizzazione come approvate.,
Viene applicato tale criterio in quanto, nella maggior parte dei casi, la superficie occupata dai lotti fondiari de-
gli interventi previsti per I'ERP da conceders in diritto di proprietd, risulta maggiore rispetto a quella dei lotti
fondiari relativa agli interventi costruttivi da realizzarsi in diritto di superficie, benché la volumetria assegnata
per la realizzazions di detti interventi sia pari al 28% contro il 72% del diritto di superficie.

Dall"applicazione di tale criterio si desumono i scguenti dati:
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Piano di Zona La Rosa

% Vol. prevista %55up. Fond, Occupata %o da applicare
ERP dir. Superficie 2% 4551 % 58,755%
ERP dir. Proprietd 28% 54,49% 41.245%

Piano di Zona Casal dei Pini

%%Vol, prevista %:Sup. Fond. Occupata % da applicare
ERP dir. Superficie 2% $527% 61,64%
ERP dir. Proprietd 28% 4.73% 36,36%

Costi unitari al metro cubo opere di urbanizzazione

PdZ La Rosa

interventi ERP diritto di superficie euro/me. 42,22 (importo complessivo euro 3.112.551,58)
interventi ERP diritto di proprieti euro/me. 78,03 (importo complessivo euro 2.184.957,71)
PAZ Casal dei Pini

interventi ERP diritto di superficic euro/me. 58,36 (importo complessivo euro |.260.532,04)
interventi ERP diritto di proprietd euro/me. 85,74  (importo complessivo curo 720.190,83)

11
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SIMULAZIONE COSTO ALLOGGIO PIANO DI ZONA LA ROSA
Superficie complessiva = SU + 0,60 (Sor + sup. parcheggi + spazi di manovra
Alloggio Superficie complessiva mq. 140,00 pari a circa me. 350,00

ALLOGGIO DIRITTO DI SUPERFICIE ALLOGGIO DIRITTO PROPRIETA’
Lotto intervento P1/A me. 7700 Lotto intervento virtuale me. 7700

Costo area euro/me. 21,81 Costo area euro/me. 36,36

Oneri Urbanizzazione euro/me, 42,22 Oneri Urbanizzazione euro/me. 78,03

Costo area : [ Costo area:

mc. 350,00 x €/me. 21,81 =€ 7.633,50 i e, 350,00 x €/me. 36,36 =€ 12.726,00

Oneri urbanizzazione I Oneri urbanizzazione

me. 350,00 x €/mc. 42,22 =€ 14.777,00 me. 350,00 x €/me. 78,03 =€ 27.310,50

Area + QOUU =€ 22.410,50 Area + 00UU = € 40.036,50

Cusio Ji custiuzivoe €imy. 5.C 1.709,62 Costo di costruzione €ing. 3.C 1.709,62

£fmq. s.c. 1.709,62 x mg. 140,00 =€ 239.346,80 £imq. s.c. 1.709,62 x mg. 140,00 =€ 239.346,80
PMPC=€ 239.346,80 + 22.410,50 = € 261.757,30 PMPC =€ 239.346,80+40.036,50 = € 279.383,30
corrispondenti a circa €/mq. LET0,00 corrispondenti a circa €/mq. 1.995,00

Simulazione costo alloggio Lotto B2-1A
Bifamiliare me. 675/2 = me. 337,50
Costo area euro/me. 36,36

Oneri Urbanizrazione euro/me. 78,03

Costo area:
me. 337,50 x €/me, 36,36 =€ 12.271,50

‘Onveri urbanizzazions

me. 337,50 x €/me. 78,03 =€ 26.335,12

Area + O0UL = € 38.606,62

Costo di costruzione €/mgq. 5.C 1.852,19

€/mq. s.c. 1.852,19 x mq. 140,00 = € 259.306,60
PMPC = € 259,306,604 3860662 = € 297.913,21
corrispondenti a circa €/'mq. 2.128,00

12
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SIMULAZIONE COSTO ALLOGGIO PIANO DI ZONA CASAL DEI FINI
Superficie complessiva = SU + 0,60 (Sar + sup. parcheggi + spazi di manovra)
Alloggio Superficie complessiva mg. 140,00 pari a circa me. 350,00

ALLOGGIO DIRITTO DI SUPERFICIE ALLOGGIO DIRITTO PROFRIETA’
Latto intervento 1 me. 3.456 | Lotto intervento virtuale me. 3.456

Costo area euro'me. 19,86 I Costo area euro/me. 33,10

Oneri Urbanizzazione eurc/mic. 58,36 Oneri Urbanizzazione euro/me. 85,74

Cogto ares ; Costo area:

me. 350,00 x €/me. 19,86 =€ 6.951,00 me, 350,00 x €me. 33,10 =€ 11.585,00

Oneri urbanizzazione Oneri urbanizzazione

mec. 350,00 x €/me. 58,36 =€ 20.426,00 me. 350,00 x €/mc. 85,74 = € 30.009,00

Area + 00UU =€ 27.377,00 Area + Q0UU =€ 41.5%4,00

Costo di costruzione €/my. 5.C 1.709,62 Cositw di costruzivme €my. 3.C 1.709,62

€/my. s.c. 1.709,62 x mq. 140,00 = € 239.346,80 €/mq. s.c. 1.709,62 x mq. 140,00 = € 239.346,80
PMPC= € 239.346,80 + 27.377,00 = € 266.723,80 PMPC = € 239.346,80+41.594,00 = € 280.940,80
corrispondenti a circa €/mg. 1.905,00 corrispondenti a circa €/mg. 2.006,72

Simulazione costo alloggio Lotto 11/C me. 280
[ corrispondenti a circa mg. 5.C. 130,00

Costo area euro/me. 33,10
Oneri Urbanizzazione euro/me, 85,74

Costo area:
mc. 280,00 x €me. 33,10=€ 926800

Oneri urbanizzazione

me. 3280,00 x €'mc. 85,74 =€ 24.007,20

Area + DOUU =€ 33.275 20

Costo di costruzione €/mq. 5.C 1.852,19

€/mq. s.c. 1.852,19 x mg. 130,00 = € 240.784,70
PMPC =€ 240,784,770 + 33.275,20 = € 274.059,90
corrispondenti a circa €/ma. 2.108,00
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PREZZI DI MERCATO LIBERA CONTRATTAZIONE
STATO CONSERVATIVO OTTIMO
Z0OMA ADIACENTE PDZ LA ROSA (QUARTIERE R/f6)
VALUTAZIONE OMI ANNO 2023 SEMESTRE |
Abitazioni eivili: euro'mg sup. lorda 2.100,00
Ville e villini: euro/mq sup. lorda 2.450,00
Simulazione costo appartamento
Appartamento superficie utile mg. 95,00 — superficie lorda circa mq. 114,00

Baleoni mg. 20,00 — coefficiente ragguaglio 0,25 = mg. 500
box auto superficie lorda mag. 21,60 — coeff, 0,60 mq 12,96
cantina superficie lorda mg. 7,20 —coeff. 0,50 mg, 360

SOIMITIAND mq. 133,60

Appartamento sup. convenzionale mg. 133,60 x €/ma. 2.100,00 = circa € 284.700,00

ERP diritto superficie ERFP diritto proprieti libero marcato
€ 262.000,00 € 279.000,00 £ 284.700,00
(€/myg. 1.870,00) (Elmq. 1.995,00) (€/mq. 2.100,00)

Simulazione costo villino

Villino superficie utile mg. 935,00 — superficie lorda circa mag. 114,00

Balconi mq. 20,00 — coefficients ragguaglio 0,25 = mqg. 5,00
box auto superficie lorda mq. 21,60 - coeff. 0,60 mg 12,96
cantina superficic lorda mq. 7,20 — coeff. 0,50 mg. 3,60

SOMMano mq. 135,60
Villino sup. convenzicnale mg. 135,60 x €/ma. 2.450,00 = cirea € 332.000,00
ERP diritto superficie ERP diritto proprieth libero marcato
Tipologia non prevista € 298.000,00 € 332.000,00

(E/mgq. 2.128,00) (E/mq. 2.450,00)
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